STADT UNTERSCHLEISSHEIM Beschluss

BA vom 20.03.2023
TOP: 4

Amt: Bauleitplanung, Bauverwaltung, Umwelt Vorlagen-Nr.: 15323-2020 5. Er-

ganzung
Az. B552B Datum: 18.10.2022
Beratungsfolge:
Gremium Datum Status
Grundstiicks- und Bauausschuss 17.02.2020 offentlich
Stadtrat 05.03.2020 offentlich
Grundsticks- und Bauausschuss 04.07.2022 offentlich
Umwelt- und Verkehrsausschuss 12.07.2022 offentlich
Grundstiicks- und Bauausschuss 20.03.2023 offentlich

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 160 "Wohnen am Campus - Urbanes Gartenquartier Unterschleil3heim" und 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes

- beschlussmafige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen aus der
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

1. Der Grundstlicks- und Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Sachvortrag der Verwaltung.

2. Die Hinweise und Anderungen werden entsprechend der im Sachvortrag bzw. der in dem Sach-
vortrag beiliegenden Anlagen aufgefiihrten Stellungnahmen in die 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes eingearbeitet.

3. Im Zuge des Parallelverfahrens wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes nach § 3 Abs.
2und § 4 Abs. 2i.V. m. § 4a BauGB erneut ins Verfahren gebracht.

4. Die Hinweise und Anderungen werden entsprechend der im Sachvortrag bzw. der in dem Sach-
vortrag beiliegenden Anlagen aufgefiihrten Stellungnahmen in den Bebauungsplan Nr. 160 "Woh-
nen am Campus - Urbanes Gartenquartier Unterschleillheim" eingearbeitet.

5. Die Berechnung der Ausgleichsflachen erfolgt nach der BayKompV und der Berucksichtigung
von Grinflachen auf Dachern. Der Eingriff wird mit einem leichten Uberschuss (vorhanden
139.332 zu 139.072 bendtigt) als ausgeglichen bewertet.

6. Fur eine eventuell notwendige Feuerwehrumfahrung Uber den sog. ,Siemens-Rad- und Ful3-
weg" dirfen die Grinflachen fir Ausbuchtungen unterbrochen werden.

7. Die Stellplatzanforderungen sind, wie im Sachvortrag vorgeschlagen, im Bebauungsplan festzu-
setzen.

8. Nach den Anderungen wird der Bebauungsplan entsprechend § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
erneut ins Verfahren gebracht.

12 Ja-Stimme(n), 0 Gegenstimme(n)



STADT UNTERSCHLEISSHEIM Beschlussvorlage

TOP:

GB/SG: Bauleitplanung, Bauverwaltung, Umwelt Vorlagen-Nr.: 15323-2020
5. Ergadnzung

Az. B552B Datum: 18.10.2022
Beratungsfolge:
Gremium Datum Status
Grundstiicks- und Bauausschuss 17.02.2020 offentlich
Stadtrat 05.03.2020 offentlich
Grundstiicks- und Bauausschuss 04.07.2022 offentlich
Umwelt- und Verkehrsausschuss 12.07.2022 offentlich
Grundstiicks- und Bauausschuss 20.03.2023 offentlich

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 160 "Wohnen am Campus - Urbanes Gartenquartier Unterschleillheim" und 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes

- beschlussmafige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen aus der
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Beschlussvorschlaq:

1. Der Grundsticks- und Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Sachvortrag der Verwaltung.

2. Die Hinweise und Anderungen werden entsprechend der im Sachvortrag bzw. der dem
Sachvortrag beiliegenden Anlagen aufgefihrten Stellungnahmen in die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingearbeitet.

3. Im Zuge des Parallelverfahrens wird die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes
nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2i.V. m. § 4a BauGB erneut ins Verfahren gebracht.

4. Die Hinweise und Anderungen werden entsprechend der im Sachvortrag bzw. der dem
Sachvortrag beiliegenden Anlagen aufgefiihrten Stellungnahmen in den Bebauungsplan Nr. 160
"Wohnen am Campus - Urbanes Gartenquartier Unterschleilheim" eingearbeitet.

5. Die Berechnung der Ausgleichsfléachen erfolgt nach der BayKompV und der Bertcksichtigung von
Grinflachen auf Dachern. Der Eingriff wird mit einem leichten Uberschuss (vorhanden 139.332 zu
139.072 bendtigt) als ausgeglichen bewertet.

6. Fur eine eventuell notwendige Feuerwehrumfahrung tber den sog. ,Siemens-Rad- und
FuRweg® diirfen die Griinflachen fir Ausbuchtungen unterbrochen werden.

7. Die Stellplatzanforderungen sind, wie im Sachvortrag vorgeschlagen, im Bebauungsplan
festzusetzen.



8. Nach den Anderungen wird der Bebauungsplan entsprechend § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
erneut ins Verfahren gebracht.



Sachvortrag:

Anlagen:

Bebauungsplan Nr. 160 (Stand Vorabzug 06.03.2022)

Textliche Festsetzungen zu BP Nr. 160 (Stand Vorabzug 06.03.2022)
Ausgleichsbilanzierung nach BayKompV (Stand 02.02.2023) und Ausgleichsbilanzierung
Alternativ nach Leitfaden (Stand 06.03.2023)

Begrindung zu BP Nr. 160 (Stand 27.06.2022)

Umweltbericht (Stand 25.03.2021)

Relevanzprifung saP (Stand 16.06.2022)

Schalltechnische Untersuchung (Stand 20.01.2022)
Besonnungsstudie (Stand 23.12.2022)

Ergénzung Verkehrsuntersuchung (Stand 23.09.2020)
Stellungnahme Bauwasserhaltung (Stand 27.08.2020)
Mobilitatskonzept (Stand 28.06.2022)

Klima Check Formblatt

Stellungnahmen Bebauungsplan:

Landratsamt Minchen Bauen vom 08.12.2022
Landratsamt Munchen Grinordnung vom 07.11.2022
Landratsamt Minchen Immissionsschutz vom 14.12.2022
Landratsamt Miinchen Naturschutz vom 08.09.2022
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 08.08.2022
Regierung von Oberbayern vom 09.08.2022

Bayernwerk Netz GmbH vom 16.08.2022

SWM Gas vom 25.08.2022

Industrie- und Handelskammer vom 14.09.2022
Handwerkskammer vom 15.09.2022
Wasserwirtschaftsamt vom 23.09.2022

GTU AG vom 29.09.2022

SG 57 Tiefbau Stadt Unterschleil3heim vom 06.10.2022
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 18.10.2022
Einwande /Stellungnahmen Biirgerschreiben

bayernets GmbH

NGN Fibernetwork

Staatliches Bauamt Freising

Erzbischofliches Ordinariat

BT Germany

Regionaler Planungsverband Miinchen

Eisenbahn Bundesamt

Gemeinde Eching

Landeshauptstadt Miinchen

Stellungnahmen Flachennutzungsplandnderung:

Landratsamt Minchen Bauen vom 29.11.2022

Landratsamt Minchen Naturschutz vom 08.09.2022

BT Germany vom 04.08.2022

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 08.08.2022
Regierung von Oberbayern vom 09.08.2022

SWM Gas vom 25.08.2022



Telekom vom 08.09.2022

Bayernnets GmbH

Gemeinde Eching

NGN Fibernetwork
Wasserwirtschaftsamt Minchen
Staatliches Bauamt Freising
Regionaler Planungsverband Miinchen
Landeshauptstadt Miinchen

Vodafone

Ausgangssituation:

Der Investor fihrte in Abstimmung mit der Stadt auf Basis von Stadtratsbeschlissen zur
Realisierung von Wohnbebauung auf dem ehem. Parkplatz (SOBON Projekt) FI. Nr. 902/24 einen
Wettbewerb als stadtebauliches Gutachten mit Ideen- und Realisierungsteil durch. Die Planung des
Wettbewerbssiegers wurde daraufhin der Offentlichkeit vorgestellt und ein freiwilliger mehrteiliger
Burgerbeteiligungsprozess mit verschiedenen Workshops gestartet und eine Homepage zur
Onlinebeteiligung realisiert.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurden diverse Meinungen zu den einzelnen Themen (Mobilitat,
Offentliche Freiraume und Angebote, Wohnen und Arbeiten, Einbindung in die Nachbarschaft)
gesammelt. Im Grundstlicks- und Bauausschuss vom 14.10.2019 wurden die Punkte aus der
Blrgerbeteiligung zur Einarbeitung beschlossen. Mit Beschluss des Stadtrates vom 18.12.2019
wurde das Verfahren des stédtebaulichen Ideenwettbewerbes zur Realisierung eines Wohngebietes
auf dem ehem. Parkplatz (FI. Nr. 902/24) formal beendet und das vorgestellte Planungskonzept als
Grundlage fur das durchzufihrende Bebauungsplanverfahren gebilligt. Dies beinhaltet eine GFZ von
1,34 inkl. aller Nebenrdume wie z. B. Miulltonnenhduschen, Kinderwagenabstellraum,
Fahrradabstellraum. Ublicherweise werden diese Nebenrdume auRerhalb des Bauraumes errichtet,
so dass die GFZ rechnerisch um diesen Faktor gemindert ca. 1,2 ergibt. Das Planungskonzept
wurde dann am 08.01.2020 der Offentlichkeit vorgestellt.

Die Verwaltung wurde mit Beschluss des Grundstlicks- und Bauausschusses am 17.02.2020
beauftragt, ein Bauleitplanverfahren zur Anderung des Bestandsbebauungsplanes Nr. 79b
durchzufiuihren. Der Bebauungsplan soll auf dem Grundstiick eine gemischt genutzte Bebauung mit
Gewerbe-, Sozial- und Wohnnutzung vorsehen. Die GFZ wird fiir das Gebiet mit max. 1,34 wie
bereits vom Stadtrat beschlossen festgesetzt. Als Gebietskategorie wird das Urbane Gebiet (MU)
nach § 6a BauNVO empfohlen, da alle geforderten Nutzungen abgebildet werden kdnnen. Als
Immissionsrichtwerte empfiehlt die Verwaltung die Anwendung der Werte fir ein WA, da der
Schutzanspruch in einem MU aufgrund der Mischnutzung geringer wére (WA 55 dB(A) Tag 40 dB(A)
Nacht; MU 63 dB(A) Tag 45 dB(A) Nacht).

Aufgrund der Gebietskategorie MU (Urbanes Gebiet) ist es notwendig, im Parallelverfahren den
Flachennutzungsplan zu &ndern. Derzeit weist der Flachennutzungsplan eine GE (Gewerbegebiet)-
Flache aus. In der Flachennutzungsplanneuaufstellung war bisher ein allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Die Gebietskategorie ist daher durch eine Anderung des Flachennutzungsplanes in ein
MU (urbanes Gebiet) anzupassen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes-Entwurfes liegt an der Kreuzung Landshuter Str. /
Alfred-Nobel-Str., umfasst die FI. Nrn. 902/24, 902/25, 902/28, 902155 und teilweise die FI. Nrn.
902/1, 902/30.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der Bebauungsplanentwurf Nr. 160 ,Wohnen am
Campus — Urbanes Gartenquartier®, als auch die 53. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
05.08.2022 bis 23.09.2022 6ffentlich ausgelegt und die Trager der 6ffentlichen Belange beteiligt.



Der neue Flachennutzungsplan ist seit dem 06.10.2022 genehmigt, weshalb die Nummerierung der
Flachennutzungsplandnderungen von vorne beginnen muss. Im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan ist die betreffende Flache fiir Wohnen eingetragen, weshalb die Anderung des
Flachennutzungsplanes zu einem MU urbanes Gebiet weiterhin notwendig ist. Die
Flachennutzungsplandnderung, vormals Nr. 53, wird flr den rechtsgiitigen Flachennutzungsplan
(Bekanntmachung am 22.12.2022) als die 2. Anderung weitergefiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die eingegangenen Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 160 werden
aufgeflhrt nach den Tragern der 6ffentlichen Belange und den Birgerbeteiligungen entsprechend
rechtlich behandelt:

Stellungnahme Landratsamt Miinchen Bauen vom 08.12.2022

1. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich nicht aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt UnterschleiRheim. Die Stadt fihrt bereits im
Parallelverfahren die 53. Flachennutzungsplananderung durch. Vorsorglich weisen wir auf
die eventuelle Genehmigungspflicht des Bebauungsplanes hin (§§ 8 Abs. 3und 10 Abs. 2
BauGB).

Abwéqung:

Die Stadt UnterschleiBheim hat mit Bekanntgabe vom 22.12.2022 einen neuen rechtsgliltigen
Bebauungsplan. Der Bebauungsplanentwurf mit den Gebietszuweisungen MU entwickelt sich
ebenfalls nicht aus dem aktuellen rechtsgliltigen Bebauungsplan, weshalb das Parallelverfahren zur
FNP-Anderung  vorgefithrt  wird, jedoch  unter der Betitelung ,2.  Anderung
Flachennutzungsplandnderung®

2. Um die Festsetzungen besser zitieren zu kénnen, empfehlen wir die Festsetzungen und
Hinweise durch Planzeichen sowie die durch Text noch mit Buchstaben ,A, B, C, D“ zu
bezeichnen

Abwégung:
Der Empfehlung des Landratsamtes Miinchen wird gefolgt, und die Gliederung der Festsetzungen
und Hinweise durch Planzeichen sowie Text mit den Buchstaben A bis D gekennzeichnet.

3. Fests. d. Planzeichen Ziff. 1.1.1 und d. Text 1.1.0: Das Plangebiet wird als urbanes Gebiet
nach § 6a BauNVO festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der
Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Hinsichtlich der quantitativen
Nutzungsmischung ist im Gesetz kein Mischungsverhéltnis vorgegeben. Wie der bis jetzt
vorhandenen Literatur zu entnehmen ist (eine entsprechende hdchstrichterliche
Rechtsprechung steht noch aus), kann entweder Wohnen oder Gewerbe zwar dominieren,
es darf jedoch keine Nutzungsart verdrangt werden, d.h. jede Nutzungsform muss ihre
stadtebauliche Pragung haben. Wie aus den uns vorliegenden Planunterlagen zu erkennen
ist, wird im vorliegenden Fall die Wohnnutzung eindeutig Uberwiegen. Zur
planungsrechtlichen Absicherung des Gebietscharakters eines ,MU“ und somit aus
Rechtssicherheitsgrinden empfehlen wir der Stadt, jeweils die Bereiche fur Wohnen,
gewerbliche und sonstige Nutzungen (sozial...) im Geltungsbereich 6rtlich durch
Knddellinien zu fixieren. Es wiirde n.u.A. dem vom Gesetzgeber beabsichtigten Ziel einer
,nutzungsgemischten Stadt der kurzen Wege, Reduzierung des Verkehrs etc.”
widersprechen, wenn eine raumliche Trennung von reinen Wohngebauden einerseits und
sonstigen Nutzungen andererseits eintreten wirde. Zudem bestiinde ohne diese
Festlegungen zur Art der Nutzungen die Gefahr eines ,Windhundrennens®, insbesondere, da
es sich hier um einen Angebotsbebauungsplan handelt.



die Patienten der Arztehauser ist nicht vorhanden. Die zwei TG-Ausfahrten miinden in einer Einfahrt
in die Landshuter Stral3e, was Staus beflirchten lasst.

Umwelt:

PV Anlagen sind in den Planen nicht erkennbar, aber dort wo sinnvoll méglich das Gebot der Stunde.
Ob und inwieweit Gber die geothermische Fernwdrmeversorgung hinaus andere energierelevante
MafRnahmen vorgesehen sind, sind keine Aussagen gemacht, aber erforderlich.

Abwéqgung:

Hbéhenentwicklung/Gebaudestruktur:

Der Bebauungsplanentwurf richtet sich in der Héhenentwicklung an den Wettbewerbssieger und der
vom Stadtrat dazu beschlossenen Anpassungen aus den Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung.
Ein Bebauungsplan kann Regelungen nur innerhalb des entsprechenden Geltungsbereichs
enthalten, nicht fiir ein Stadtgebiet.

Wohnungsmix:

Die Wohnungsgrél3en werden aufgrund der planerischen Freiheit nicht festgesetzt. Diese kénnen
durch die Bauwerber individuell und entsprechenden der aktuellen Situation zum
Genehmigungszeitpunkt geplant werden.

Verkehr:

Bebauungspléne dtirfen Festsetzungen nur innerhalb des jeweiligen Geltungsbereiches treffen. Der
S-Bahnhof und das Parkhaus am Emmy-Noether-Ring liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanentwurfes Nr. 160 ,Wohnen am Campus — urbanes Gartenquartier”, Separates
Stellplatzkonzept fiir die moglichen Gewerbe innerhalb des Planungsgebietes wird bis zu
kommenden Verfahrensschritt erarbeitet.

Umwelt:

Eine Festsetzung von PV-Anlagen ist aus rechtlichen Griinden nicht méglich. Auf den Punkthdusern
werden diese aber ausdriicklich als zuldssige Kombination zu der extensiven Dachbegriinung
beschrieben. Aufgrund der Hochwertigen Dachbegriingen auf den anderen Flachdé&chern ist auf
diesen Dé&chern eine Anlage zur Nutzung der Sonnenenergie nicht (teilweise) zulgssig.

Von folgenden Tragern o6ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein. Jedoch enthielten diese
keinerlei Einwande oder Anmerkungen zur Entwurfsplanung BP Nr. 160 Wohnen am Campus.

bayernets GmbH

NGN Fibernetwork

Staatliches Bauamt Freising
Erzbischoéfliches Ordinariat

BT Germany

Regionaler Planungsverband Miinchen
Eisenbahn Bundesamt

Gemeinde Eching

Landeshauptstadt Miinchen

Die eingegangenen Stellungnahmen zur 53. Anderung des Flichennutzungsplanes (im
weiteren Verfahren 2. Anderung des Flichennutzungsplanes genannt) werden aufgefiihrt
nach den Tragern der offentlichen Belange und den Biirgerbeteiligungen entsprechend
rechtlich behandelt:

Stellungnahme Landratsamt Miinchen Bauen vom 29.11.2022

1. Im weiteren Verfahren der Flachennutzungsplanédnderung ist der Verfahrensstand der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu bericksichtigen. Diese wurde



zwischenzeitlich mit Bescheid vom 06.10.2022 genehmigt. Mit Bekanntmachung der
Genehmigung musste die vorliegende Flachennutzungsplandnderung angepasst
werden (z. B. Bezeichnung als 1. Anderung des FNP, Anderung von Wohnbauflache
in MU usw.).

Abwéqung:

Der neue Fldchennutzungsplan ist seit dem 06.10.2022 genehmigt, weshalb die Nummerierung der
Flachennutzungsplandnderungen von vorne  beginnen muss. Im  rechtsgiiltigen
Fldchennutzungsplan ist die betreffende Fléche fiir Wohnen eingetragen, weshalb die Anderung des
Flachennutzungsplanes zu einem MU urbanes Gebiet weiterhin notwendig ist. Die
Fldchennutzungsplandnderung, vormals Nr. 53, wird fiir den rechtsgitigen Fldchennutzungsplan
(Bekanntmachung am 22.12.2022) als die 2. Anderung weitergefiihrt.

2. Auf der Planzeichnung misste noch der Nordpfeil erganzt werden.

Abwégung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt und ein Nordpfeil in der Zeichnung eingefigt.

3. In der Legende sind nur die Planzeichen aufzufuhren, die auch im Geltungsbereich
der 53. Flachennutzungsplandnderung verwendet werden. Falls auf die aufderhalb
des Geltungsbereichs verwendeten Planzeichen nicht verzichtet werden kann,
kénnen diese als Hinweise aufgefuihrt werden.

Abwégung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt

4. Neben den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen sollten auch die
,Darstellungen® in der Legende bezeichnet werden.

Abwégung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt

5. Eine deutlichere Darstellung des Planzeichens ,Planungsgebiet® ware
wlnschenswert.

Abwégung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt

6. Hinsichtlich der dargestellten Griinfliche weisen wir darauf hin, dass gemal} § 5Abs.
2 Nr. 5 BauGB in der Regel die Zweckbestimmung der Griinflache anzugeben ist. In
der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde die Zweckbestimmung
~opielplatz“ gewahilt.

Abwégung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt. Die dargestellten Spielpldtze im rechtsgdltigen

FNP liegen jedoch nicht in der Flache des Anderungsbereiches (Wall und ,Siemensweg*), sondern
auf den benachbarten Flurstiicken.

7. Gegenuber der Neuaufstellung ist in der Flachennutzungsplananderung die Ge
holzflache entlang der Landshuter Stralle entfallen. Wir bitten um Uberprifung und
Thematisierung in der Begriindung.

Abwéqung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt. Die Begriindung zum in Anspruch genommen

Feldgeh6lz im Zuge der (berarbeiteten Ausgleichsbilanzierung ergénzt (analog 2. Punkt
Stellungnahme LRA Miinchen -Naturschutz zum BP 160 Entwurf).



8. Im Bereich des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal (s. auch Schreibendes
Bayer. Landesamtes f. Denkmalpflege v. 08.08.2022). Das Bodendenkmal ist noch
nachrichtlich in die Planzeichnung zu Gbernehmen (siehe FNP-Neuaufstellung).

Abwéqung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt und die Lage des Bodendenkmals in die
Planzeichnung aufgenommen (analog zum BP 160 Entwurf).

9. Die nachrichtlich Gbernommene Anbauverbotszone entlang der Landshuter Stral3e ist
in der Planzeichnung nur schwer erkennbar. Ggf. kdnnte Lesbarkeit verbessert
werden.

Abwéqgung:

Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt.

10. Auf der Planzeichnung sollten im weiteren Verfahren noch die Verfahrensvermerke
erganzt werden.

Abwéqung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt.
11. Der Dbeigelegte Umweltbericht wurde fiilr das parallel durchgefiihrte
Bebauungsplanverfahren Nr. 160 erstellt. Der Umweltbericht ist - in der dem Malstab
des Flachennutzungsplanes erforderlichen Scharfe - auch fur das

Flachennutzungsplanverfahren zu erstellen und den Unterlagen beizugeben.

Abwéqgung:
Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt und der Umweltbericht auf die erforderliche
Mafstabsschérfe fiir die FNP-Anderung angepasst (analog Uberarbeitung Umweltbericht FNP)

Stellungnahme Landratsamt Miinchen Bauen vom 08.09.2022

Die Planung wird seitens der unteren Naturschutzbehérde grundsétzlich begriidt, da keineweitere
Beanspruchung der freien Natur oder sonstiger Freiflachen stattfindet.

Im Rahmen des BPlans Nr. 186 sollte gepriift werden, ob eine schonendere Planung im Sinne des
Vermeidungsgrundsatzes (§15 BNatSchG) mdglich ist, die das angrenzende 15-30 m breite Gehdlz
erhalt oder zumindest den Eingriff in dieses minimiert. Eine ersatzlose Uberplanung des
Gehoélzbestandes wird von der unteren Naturschutzbehdrde sehr kritisch betrachtet. Ein derartiger
Gehoblzbestand sollte als lbergeordneter Griinzug in der Siedlung erhalten werden, da dieser in
vielfaltiger Weise zu einer Verbesserung der Siedlungsqualitat (Frischluftschneise, Ausgleich
Temperaturverlauf in den Siedlungen, Versickerungsmdglichkeit fir Niederschlagswasser etc.)
beitragt.

Die Stadt wird gebeten die Planung diesbeziiglich nochmals zu Uberpriifen.

Abwéqung:

Der Empfehlung des Landratsamtes wird gefolgt. Die Begriindung zum in Anspruch genommen
Feldgehélz im Zuge der (iberarbeiteten Ausgleichsbilanzierung ergénzt (analog 2. Punkt
Stellungnahme LRA Miinchen -Naturschutz zum BP 160 Entwurf).

Stellungnahme BT Germany GmbH vom 04.08.2022
unsere Trasse befindet sich in der Alfred-Nobel-StralRe - stidlichen Stralen Seite.

Bitte kontaktieren Sie uns erneut, sollte die sidlichen Stralenseite der Alfred-Nobel-Strale
ebenfalls von lhrer Baumal3inahme betroffen sein.



Abwéqung:
Die Lage der Leitung ist nach Auskunft vom BT Germany GmbH an der Grenze des

Geltungsbereiches zwischen 6ffentlichem Gehweg und Grundsttick zum Business Campus. Durch
die FNP-Anderung sind hierbei keine Baumalinahmen vorgesehen (analog BP 160 Entwurf).

Stellungnahme LA fiir Denkmalpflege vom 08.08.2022

Gleicher Textinhalt wie Stellungnahme zum BP 160 Entwurf

Abwéqung:

Die Punkte werden entsprechend der Abwégung zur Stellungnahme in den BP Entwurf
aufgenommen und die Lage des Bodendenkmals in die Planzeichnung fiir die FNP-Anderung
aufgenommen (analog zum BP 160 Entwurf).

Stellungnahme LA fiir Denkmalpflege vom 08.08.2022

Gleicher Textinhalt wie Stellungnahme zum BP 160 Entwurf

Abwiéqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Innerhalb des im Geltungsbereich geplanten
urbanen Gebietes sollen keine Einzelhandelsagglomerationen (Ansammlung von vielen
Einzelhandelsbetrieben) zuldssig sein. Festsetzungen, um diese zu verhindern werden in den
Bebauungsplan Entwurf aufgenommen. Die Begriindung zur FNP Anderung wird entsprechend
ergénzt.

Stellungnahme SWM Gas vom 25.08.2022

Im Nordosten des Planungsgebietes befindet sich der Erdgashochdruckregler RE 131 n BB; im
Bebauungsplan ist er mit VG (rot schraffierte Flache) eingezeichnet.

Die vorhandenen Versorgungsanlagen sind in den Flachennutzungsplan mit aufzunehmen. Die
Versorgungsanlagen missen unveréndert in der jetzigen Lage verbleiben.

Die vorhandene Uberdeckung der Erdgasversorgungsanlagen darf sich durch bauliche Manahmen
sowie Gelandemodellierungen nicht verandern.

Bei Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden Strduchern muss im 6&ffentlichen Grund zu
Erdgasleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m, eingehalten werden.

Auf Baumpflanzungen ist im Nahbereich von 2,5 m zu unserer Trasse zu verzichten bzw.
umzuplanen.

Die vorhandene Uberdeckung der Versorgungsanlagen darf sich durch bauliche Manahmen sowie
Gelandemodellierungen nicht verandern.

Abwéqgung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Fldchennutzungsplan werden keine Sparten
dargestellt. Im aktuellen Bebauungsplanentwurf sind die beschriebenen Gasleitungen und -regler
der SWM enthalten und werden nicht iberplant.

Stellungnahme Telekom vom 08.09.2022

Fur die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den

Baumallinahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der

ErschlieBungsmalinahmen der Bauherrenhotline so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vorher
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:



Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Abwéqgung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Flachennutzungsplan werden keine Sparten

dargestellt. Im Bebauungsplanentwurf wird der Hinweis aufgenommen.

Von folgenden Tragern &ffentlicher Belange gingen Stellungnahmen ein. Jedoch enthielten diese
keinerlei Einwande oder Anmerkungen zur Entwurfsplanung 53. FNP-Anderung (im weiteren
Verfahren 2. FNP-Anderungen genannt).

bayernets GmbH

NGN Fibernetwork

Staatliches Bauamt Freising
Erzbischéfliches Ordinariat

BT Germany

Regionaler Planungsverband Miinchen
Eisenbahn Bundesamt

Gemeinde Eching

Landeshauptstadt Miinchen

Weitere Festsetzungen und Hinweise fiir die Uberarbeitung des Bebauungsplanes

a) Im Bereich des sog. Siemens-Rad- und FuBweges ist es eventuell notwendig, Wenderadien fir
die Feuerwehr, sowie 2 — 3 Ausbuchtungen zu beriicksichtigen (rot eingekreist unverbindlich). Dies
wird in den Bebauungsplan als textliche Festsetzung in derart aufgenommen, dass im norddstlichen
Bereich des Weges entlang der Griunflaiche Unterbrechungen fir Ausweichstellen bzw.
Wenderadien der Feuerwehr zuldssig sind. Es ist darauf zu achten, dass die Standorte
baumschiitzend gewahlt werden. Sollten einzelne Baume entfernt werden missen, sind
Verpflanzungen auf freie geeignete Stellen im Grinstreifen vorzusehen.
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b) Stellplatzbedarf




