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Die Gemeinde UnterschleiBSheim erl48t auf Grund § 2 Abs. 1,

§ 9 und § lo Bundesbaugesetz -BBauG-, Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung ~BayBO~ und Art, 23 der Gemeindeordnung f£flir den
Freistaat Bayern - -GO-

diesen Bebauungsplan als

Satzung

A, Festsetzungen durch Planzeichen:

1. I::I Grenze des rHumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

2. WR Reines Wohngebiet
> PRI & GeschoBflichenzahl
4. Gl sttnmilesing Holzmast und verkabelte elektrische Leitung

(Leitungsrecht zu Gunsten der Isar- Amperwerke )

5. ZB-<:) Zahl der Vollgeschosse zwingend



6. 2B D=30-35" Dachneigung mit festgesetzter Gradzahl

SD Satteldach
El
8. i’i\ Sichtdreieck
L'_'a_s'm_'_'
Qs e Baugrenze
S8 b Offentliche Verkehrsfléche
11, PR StraBSenbegrenzungslinie
- VRN e S Kurvenradius
13, [Ga} Flichen flir Garagen
14. | DGa! Fléchen flr Doppelgaragen
15, 424 ~ MaBangabe in Metern
:;i;. Zﬁk e Nur Einzel- und ﬁoppelhluo.r zulfssig
17, 4 Einzuhaltende Firstrichtung

(siehe Festsetzungen durch Text B 10)



B. Festsetzungen durch Text:

1. Abstandsflichen

Die Mindestabstandsflichen des Art. 6 (4 u. 5) BayBO
dlirfen nicht unterschritten werden. Mit Ausnahme entlang
der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze.

2. Sockelhdhe

Cberkante KellergeschoBSrohdecke darf max. o,30 m iber
Oberkante StraBSenmitte liegen.

2a Kniestock

Bei den Gebiuden ist ein Kniestock mit max. 0,60 m lber
Oberkante fertiger Rohdecke zuldssig.

3. Garagen

a) Flir Garagen ist nur Flachdach zuldssig. Die Wandh&he
max. 2,75 m.

b) Doppelgaragen sind in gleicher HBhe, Dachform und
Material auszubilden.

¢) Plir die Flur Nr. 133/13, 133/lo und 133/21 wird das
Satteldach vom Wohnhaus {iber die Garage, bis zur
Grenze abgeschleppt (besondere Bauweise-einseitiger
Grenzanbau) .

d) Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Garage oder Stell-
platz nachzuweisen. Duplexgaragen sind unzulassig.

e) Pro 30-40 gm Verkaufsnutzfldche von Liden ist
i Stellplatz nachzuweisen.

4.'Einfrieduhqeﬁ‘

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfléichen ist eine 0,80 m
hohe Einfriedung aus Holzlatten oder Holzbohlen auf

max. 0,20 m hohem Sockel, entlang der seitlichen und
rlickwirtigen Grundstilicksgrenzen eine o,8c m hohe Ein-
friedung mit Maschendraht ohne Sockel zuldssig.

5. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecken sind von jeder Bebauung, Bepflanzung
und Ablzgerung von Gegenstinden iiber 1,00 m HBhe iliber
StrasSenocberkante, bezogen auf den angrenzenden Fahr-
bahnrand, freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind hoch-
stimmige Biume mit einem Astansatz von mindestens

2,50 m HShe.

6. Bepflanzung

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind zu
begriinen, soweit sie nicht als Geh~- oder Fahrfldchen
anzulegen sind. Auf je 2oc gm Grundstlicksfldche ist je
1 heimischer Baum zu pflanzen. Vorgeschlagen werden:
Eiche, Ahorn, Esche, Linde, Birke, Ulme, Kiefer usw.
Mindestpflanzgr&8e bei Laubbdumen 16 cm Stammumfang,
bei Nadelbiumen 175 cm H8he,

7. Ausnahmen

Ausnahmen gemiB8 § 3 Abs, 3 BauNVC sind allgemein zulissig.



8. 20% der zulissigen GeschoB8fliche sind von vornherein
auf einen mfglichen Dachausbau anzurechnen.

9. Als Dacheindeckung sind nur Ziegel zulissig. Bei zu-
sammengesetzten BaukSrpern wird eine einheitliche
Dachdeckung festgesetzt.

FParbe der Dacheindeckung: Rot bis Braun.

lo. Firstrichtungen

a) Wird bei bestehenden Gebduden lediglich ein Dachge-
schofanbau durchgefilhrt, sc¢ ist die bestehende
Firstrichtung beizubehalten.

b) Wird bei bestehenden Geb&uden ein DachgeschoB8ausbau
und zusdtzlich ein untergeordneter Anbau (weniger als
2/3 der Hausbreite) durchgeflihrt, s6 ist die bestehen-
de FPirstrichtung flir das Hauptgebdude beizubehalten,
f{ir den Anbau ist sie um 90° zu drehen.

¢) Wird bei bestehenden Gebduden ein DachgeschoBausbau
und zusdtzlich ein Anbau durchgefiihrt, der 2/3 oder
mehr der Hausbreite in Anspruch nimmt, so ist die
Firstrichtung gegenilber dem Bestand um 90° zu drehen.

d) Flir die mBglichen Neubauten auf Flur Nr. 122 Teil (2x),
133/4 und 133/5 wird die Firstrichtung generell senk-
recht zur BirkenstrafSe (giebelst#ndig) festgesetzt.
Flir die Flur Nr. 133/lo und 133/11 wird die First-
richtung generell pararell zur BirkenstraBe (trauf-
sténdig) festgesetzt.

11, Dieser Bebauungsplan ersetzt die rechtsverbindlichen
Bebauungspline Nr. 41, Nr. 68 und Nr. 69 der Gemeinde
Unterschleisheim.

Bebauungsplan Nr. 41, genehmigt am 9.5.1967 Nr. II1/2c -
IV E 5 - 15500 -hh 39, rechtsverbindlich seit 16.6.1967.
Bebauungsplan Nxr. 68, genehmigt am 17.10.1975 Nr. 222/1 -
6102 M 39 - 6, rechtverbindlich seit 11.11.1976.
Bebauungsplan Nr.69, genehmigt am 19.8.1980 Nr. 7a/76 -
Bl 14/79, rechtsverbindlich seit 12.12.1980.

C. Hinweise

*34’——“47/)j‘ Bestehende Grundstlicksgrenzen
__________ neue Grundstiicksgrenzen

z.B. 122 Flurstlcksnummern

EEZZE Bestehende HauptgebHude

T Besteheénde Nebengebiude

E Eigentiimerweg



D. Verfahrensvermerke
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Der Entwurf des Bebauungaplanes wurde mit Begriindung
gem. § 2 a Abs. 6 BBauG vom 2%1.1.7386, bis ,2%.2-1980(,
im Rathaus in UnterschleiBheim 8ffentlich ausgelegt
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Die Gemeinde Unterschleifheim hat mit Beschluf des

Gemeinderates vom 1% q' 1 66 den Bebauungsplan gem.
€ lo BBauG als Satzung belchlossen.

Unterschleiﬁhe m, den :18._3..']?3..?..
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e U W 1. Biirg ister
Das Landratsamt Minchen hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom 2R.5.1986 u 2661?86 . Nr. 12 (H-BL%:"\S% . « gemig
§ 11 BBauG in Verbindung mit § 2 Abs., 1 der Zust#ndig-
keitsverordnung zum Bundesbaugesetz und zum Stidtebau-

f8rderungsgesetz (ZustVBBauG/StBauFG) in der Fassung der i
Bekanntmachting vom 6.7.1982 (GVBl S. 450) genehmigt. i

’ UnterschleiBhgim, den 4.8-.3 '.49.%"}' .
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*1‘“ 1. Biir ister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ﬂé ~ﬂoﬂ.83‘}'

ortsllblich durch Anschlag an den Plakattafeln im

Gemeindebereich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechts-

verbindlich. : N6/, /138} :

Der Bebauungsplan mit Begriindung kann ab
auf Dauer in Unte:schleicheim im Rathaus eingesehen

werden.
Unterschleigheimn, den”é; AO¢ /.lfﬂ
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