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130/71 — BEBAUUNGSPLANS / GRUNORDNUNGSPLANS NR. 136 . _ , , _ , ZEICHENERKLARUNG ZUM
o §13 (3)  Die Ermichtung von baulichen Anlagen im WA 5, die der Unterbringung von Aufenthaltsraumen von 73 Dachgauben 11.2 Der Bebauungsplan Nr. 89 C ersetzt flir seinen Gesamtbereich alle friiheren rechiskraftigen 14 Wasserleitungen .
Freifkichen und Griinord Woh di en davon sind das Riegelgebaude und das stdlichste Gebaud Stehonde Gauben sind b Dach b 35°, Schleppgauben b Dach ab b o, die Ortich hrift zur O ; ’ BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
; reiflachen un tinordnung ohnungen dienen, ausgenommen davon sind das Riegelgebaude und das stdlichste Geb&ude ehende Gauben sind bei einer Dachneigung a °, eppgauben bei einer Dachneigung Bebauungspléne sowie die Ortliche Bauvorschrift zur Ortsgestaltung fiir den Alten Lohhofer
+MEHRGENERATIONENWOHNEN FELDSTRASSE des Baufeldes der Schallschutzbebauung gemaB §17 Ziffer (1) selbst, ist nur zuldssig, wenn die 40° zulissig. Die Gauben sind in der Farbe dem Hauptdach anzupassen. Der Abstand vom Ortsteil, Gebiet der Bebauungsplane 89A, 89A/I und 89A/II. 14.1 Aufdem Grundstiick Flur Nr. 1029/1 (Im Westen des Sondergebietes) befindet sich eine U
7 28 /7 7 (1)  Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der. Bauzeit durch geeignete MaBnahmen entsprechend Larm abschirmende Schallschutzbebauung schalltechnisch wirksam fertig gestellt wurde oder die Ortgang muss mindestens 1,5 m betragen. Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 136 gilt der Bebauungsplan Nr. 89 C. FeuerlGschleitung DN 200 der Stadiwerke UnterschleiBheim, die nicht Uiberbaut werden kann.
SATZUNG der DIN 18920 und RAS - LP4 zu schiitzen: Diese sind zB. Baumschutzzaune, Uberfahrschutz der zusatzlichen baulichen Anlagen gleichzeitig mit der Schallschutzbebauung erric htet werden. Stehende Gauben diirfen eine Breite und Héhe von max. 1,6 m haben. ] Die Leitung ist vor Baubeginn auf Kosten des Grundstlickseigentimers zu verlegen, und von F q o ]
Wurzelbereiche, Wurzelvorhénge. Die mit der Baugenehmigung getroffenen Baumschutzauflagen Bei Schleppgauben darf die Breite max. 2,0 m, die Héhe max. 1,2 m betragen. 11.3 Bei Errichtung oder Anderung einer baulichen Anlage darf die natirliche Gelandeoberflache nicht Bepflanzung freizuhalten. ] Grenze des raumlichen GRUNORDNUNG
]ejg/ 2 0 __— mdssen vor Baubeginn von der unteren Naturschutzbehérde abgenommen werden. - Die Gauben diirfen zusammen hdchstens 1/3 der Firsiange einnehmen. geéndert werden. Ausnahme: h - Geltungsbereichs
‘ 70 7 7 / 2 0 — o (4)  Anden im Plan mit schwarzer Zackenlinie (Vorkehrungen zum baulichen Larmschutz - Liegt die natlirliche Geldndeoberflache unterhalb der anschlieBenden Verkehrsflache, darf sie bis 14.2 Bestehende und zukiinftige Trinkwasserleitungen, Wasserzihlschéchte und Armaturen dirfen
. Satzungstext des Bebauungsplanes Nr. 136 mit Griinordnung (2)  Der erhaltenswerte Baumbestand ist zu erhalten. Fallungen von erhaltenswertem Baumbestand Planzeichen 43) gekennzeichneten Ost, Stid- und Nordfassaden der allgemeinen Wohngebiete WA ; .. . : nicht Gberbaut werden. Bei Bepflanzungen ist auf den Abstand nach DVGW Regelwerk GW 125 offentliche Griinflache
. e : . 74 Zwerchgiebel zur Hohe OK Fahrbahnmitte angehoben werden. Erhaltenswerter Baumbestand gem. Pkt
A \?\}/StemSChnltt 2 »Mehrgenerationenwo hnen FeldstraBe® der Stadt UnterschleiBheim innerhalb des Bauraumes sind zul&ssig, wenn auf dem Grundstlck gleichwertige Ersatzpflanzungen 3 und WA 4 sind Fenster schutzbedirftiger Raume von Wohnungen, wie z.B. Wohn-, Schlaf- und Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung ab 35° zulssig. Sie sind in Dachneigung und £2.10.2 und A2.10.3 der Festsetzungen darfdurch die Anhebung nicht beschadigt werden ) ) (Mindestabstand 2,50 m sonst SchutzmaBnahmen) zu achten.
erfolgen. Kinderzimmer, sowie Balkone, offene Loggien oder Terrassen nur zulassig, wenn . " ) ) - L2 e T ’ . . Spielplatz fiir Kinder
on A 3 nach Osten 211577 Die Stadt UnterschieiBheim erlasst auf Grund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Dachdeckung wie das Hauptdach auszufihren. Die Breite darf hichstens 1/3 der Firstidnge des . ) _ 15 Die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen fir die Gebiste WA 3 bis 2 Grenze des Teilgebiets A2 a |02 von 6 bis 12 Jafren
(S)O . +487.45 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung (3)  Ausnahmsweise kann von den griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes in Lage und a. die Fenster nicht &ffenbar sind (d.h. keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm entstehen) oder I;:ypfchau}s(es %‘?"age”- 5 , . _ , 12.0 Elac:enhfuf: MaBnahmen zum Schutz, Zur Pflege und Entwicklung von Natur und WA 5 wurden im Umweltbericht bilanziert und berechnet. . .
3 0o 72(9 / 73 fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und Art 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 3 Flache geringfligig abgewichen werden, sofern die griinplanerische Absicht gewahrt bleibt und die vor dffenbaren Fenstern baulich —technische MaBnahmen, zB. Prallscheiben, verglaste el einer Kom matlgn von ayben und Zwerchgiebeln dirfen beide Belichtungsarten zusammen andscha 32 @ Eaufmlcle zu Zrh1alt/2n, pflegen und bei
~ < des Gesetzes (ber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschatt und die Etholung in der freien Natur Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den éffentlichen Belangen Loggien, Wintergartenkonstruktionen, Festverglasungen, mehrschalige Wandkonstruktionen hchstens 1/2 der Firsiange einnehmen. o . , 16 Mit dem Bauantrag sind die auf Privatgrund festgesetzten Stellplatze nachzuweisen. usfall mind. 18/20 zu ersetzen
485.00 ; : g g 12.1 Ausgleichsflachen fir das Gebiet WA 1, WA 2.1, WA 2.2 und WA 2.3
+400. al (BayNatSchG) folgende Satzung: vereinbar ist. angeordnet werden, so dass die Anforderungen der TA LArm eingehalten werden (Einhaltung i : usgieichsilachen ur das (aebie , - -2 un ' )
IMAPRSEE der Immissionsrichiwerte 0,5 m vor einem gedfineten Fenster), oder 75 Dachfléchenfenster . . ) N L en . Y @ Béume zu pflanzen
O (4)  Der Standort der festgesetzten Baume innerhalb der privaten und dffentichen Flachen kann Liegende Dachflachenfenster sind bis zu einer GréBe von 1,0 m? Glaslichte zuléssig. cnisprechend der Darstellung in der 10. Flchennutzungsplanénderung wird flir den in der A) FESTSETZUNGEN
9 48185 = A1  Festsetzungen (giiltig fiir Neubebauung) : WA 3, WA 4, WA 5,S0 1, S0 2, SO 2.1 verandert werden, falls dies aufgrund einer detaillierten Objektplanung nétig ist. Die Anzahl darf nicht b. die abschirmende Wirkung der Schallschutzbebauung im WA 5 gemaB §17 Ziffer (1) oder o Bingriffs — Ausgleichs — Bilanzierung ermittellen Ausgleichsbedarf von 40640 gm  eine 34 sss==s=====  Hecke zu pflanzen
S y F7ol unterschritten werden. alternativ die im Plan mit Planzeichen 45 gekennzeichnete Schallschutzwand im WA 3 und WA 4 76 Energiedécher Ausgleichsflache auf dem Flurstiick mit der Nr: 1265 nordlich des UnterschleiBheimer Sees
S e 1 Im zentralen FuBgangerbereich ist eine Baumreihe von einheimischer Baumart (z.B. Acer mit einer Hohe entsprechend den abzuschirmenden Immissions orten (Hohe der Wand Sonnenkollektoren und Energiedécher sind zuléssig. festgesetzt. Fiir diese Flache und weitere Fléchen nordiich des UnterschieiBheimer Sees wurden
§ I Rah Vorratsflachenk t Ausgleich bauleitpl her MaBnah d
@ Bebauungsplan mit Griinordnung platanoides , Acer pseudoplatanus, oder Tilia cordata), mit einem Stammumfang von mindestens mindestens 0,5 m Uber der Fensteroberkante von Immissionsorten), vor der bezugsfertigen im Rahmen eines Vorratsfichenkonzepts zum Ausgleich bauleitplanerischer MaBnahmen der ART DER BAULICHEN NUTZUNG
S 20-25 cm zu pflanzen. Fir die Baumreihe ist nur eine Artzu verwenden, die Verwendung von Herstellung der Wohnbebauung schalltechnisch wirksam fertig gestellt wurde. Die 77 Antennen Stadt ~ UnterschleiBheim vom 09.07.2001 Vegetationsentwicklungsziele und die dafir
B < (1)  Furden Bereich siidlich der FeldstraBe, zwischen Margaretenanger im Westen und zwei Gewerbe mehreren Arten oder Sorten ist unzuldssig. Vorgaben durch Bestandspflanzungen sind zu beachten. Mindestanforderung an die Luftschallddmmung der Schallschutzwand betrégt 15 dB. Pro Haus ist nur 1 Antenne zulassig. notwendigen MaBnahmen formuliert. Die betroffenen Teilflachen (Gebietsnummern 41. 2, 3 .
2 © betrieben im Osten, sowie mehrgeschossiger Wohnbebauung und der éffentlichen Griinflache mit und 4), also die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2.1, WA 2.2 und WA 2.3 des B-Planes Nr. 8 B SO 1 Sondergebiete SONSTIGES
3 Spielplatz im Stiden wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen. (5)  FurBaume in oder unmittelbar neben Belagsflachen sind offene Baumscheiben/ Baumgruben mit , 8.0 Gestaltung der Nebenanlagen 136 sind in 0.g. Bilanzierung enthalten und deshalb in der Berechnung fiir den B-Plan Nr. 136 — Umgrenzung von Flachen fiir
O} D +475.45 einer spartenfreien, durchwurzelbaren Mindestflache von 10 gm vorzusehen. In Ausnahmefillen (5)  Aufderim Plan mit Zackenlinie (Vorkehrungen zum baulichen Larmschutz — Planzeichen 43) ‘ausgespart. 4 2B WA 1 Allgemeine Wohngebiete %5 r i Nebenanlagen, Stellplatze,
+474.65 | v ) (2) DerBebauungsplan mit Griinordnung besteht aus dem Plan Nr. 136 ,Mehrgenerationenwohnen sind Uberdeckte Baumscheiben zuléssig, sofern gestalterische oder funktionale Grinde das gekennzeichneten Nord- und Westfassade des Sondergebiets SO 2 sind schutzbediirftige 8.1 Gestaltungsvorschriften L——J Garagen, Gemeinschaftsanlagen
oY — FeldstraBe* der Stadt UnterschleiBheim vom 10.06. 2013 im MaBstab 1:500, und diesem unabdingbar machen. Baumart bedingt muss der Wurzelraum von Gehdlzen dabei von Bodendruck Schlafriume mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaBnahmen Nebenanlagen wie Garagen und Geratehauser sind in Konstruktion, Materialien und Farbe dem "
1.35 Satzungstext. freigehalten werden. bautechnischer A, die eine ausreichende Beliiftung sicherstellen, auszustatten. Beim Nachweis des Haupthaus anzupassen. 3 St Stellplatze
7 30 /3 3 6 F— =319 6.25 §2 (6) Die gemaB Plan auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzten Solitarbdume sind als %Zgﬁrl\;c;: gasvi)r:]agidn%mzrggsas[is: sv:;rr‘wdn(ilgrsljtEngégf?igzeragmﬂgﬁzpérL?r::?Jl?:rﬂ:a(i::szlﬁgg?zelighes Freistehends Gerdiehauser sind auch in Holzoauweise zuléssig. FUr die Dachdeckung ist auBer
" ige , ’ 1 - den unter Pkt. A2.7.2 genannten Materialien auch graue oder dunkelrote Dachpappe zuléssig. 37 TGa Tiefgaragen
Art der Nutzung Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 20-25 cm zu pflanzen. Fenster an der Sidostfassade belliftet werden kdnnen. . . : - . i ) ) .
Als festgesetzie Baume sind ausschlieBlich gebietsheimische standortgerechte oder eingebiirgerte ' (B;;raassgzlﬁ?] Zm:tnsrsr:ehr als drei Wohnungen sind Nebengeb&ude nur in Verbindung mit
1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4, sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Baumarten I. Wuchsordnung in stadtklimafesten Arten und Sorten entsprechend der Liste des (6)  Fr alle schutzbediirftigen Raume im Sinne der Nummer 4.1 der DIN 4109 hat der Entwurfsverfasser 9 ulassig. MARB DER BAULICHEN NUTZUNG 38 GTGa Gemeinschaftstiefgaragen
g g
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Absatzes 8 zu verwenden. Die Pflanzung von buntiaubigen Baumsorten ist nicht zuléssig. in Abhangigkeit des maBgeblichen Gesamtlarmpegels (Gewerbe und StraBe) das erforderliche 82 Pergolen Pergolen sind allgemein nur aus Holz oder aus farblich behandelten Metallrohren
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulas sig. In dem MindestSchallddmm-MaB nach DIN 4109, Tab. 8 festzulegen. Im Rahmen der ) o N - - . ; . Zahl der Voligeschosse . . . . "
Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ausnahmsweise nur die gem&B § 4 Abs. 3 (7)  Inden Baugebieten ist je angefangene 200 gm der gesamten Grundstiicksfléche mindestens ein Bauausflhrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schallddmm-MaBes der AuBenbauteile zuléssig. Wettergeschitzte Flachen (Uberdachungen) der Pergolen sind auf die zuléssigen 5 28l als HochstmaB 39 Ml Fahrrader Mll, Gartengerate und Fahrrader
Nr. 2 BauNVO (Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) zul4ssig. Die anderen ausnahmsweise gebietsheimischer oder eingeblrgerter standortgerechter Laubbaum |. oder Il. Wuchsordnung mit die Nebenbestimmungen, insbesondere durch das Zusammenwirken von Gewerbe- und . Flachen der Nebengebéude mit anzurechnen. Zwei Vollassah 4 Dac Abgrenzung unterschiedlicher
;uIaSS|gen Nutzungen sind nicht zulassig. einem Mindeststammumfang von 20-25 cm oder ein hochstém miger Obﬁtbaum mit einem Verkehrslarm gemaB Nummer 5.5.7 der DIN 4109, zu berlicksichtigen (Mittelungs- und Spitzenpegel 83 Einfriod 6 Il (D) évs%ho:sg?g Vosilseegghos:i u-léissi 40 r—e—e—e— Nutzung (z.B. Art und MaB der
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Vorhandene Baume kdnnen darauf angerechnet des Gewerbelarms). . infriédungen ' ) . _ g g g baulichen Nutzung)
130/34 (2)  Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 (§ 11 Abs.1 und 2) sind folgende Nutzungen werden, sofern sie die Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen gemaB FLL erfillen. Emf;lﬂedulrgen an Gffentlichen Veékehrsﬂachen sind nur aus Naturholz mit senkrechter Latung, OR 1200 Grunditiche als Hochsimas 475 80 festgesetzte Hhenkote fiir neue
zulassig: §17 als Metallz&une mit senkrechten Streben und als verputzte Mauern zul3ssig. Die Hohe darf 1,20 ) . 7 zB. rundfliche als Héchstma 41 zB. +475, Gelandeoberfliche
130/35 Altenwohnen, Altenpflegeheim, Betreutes Wohnen, behindertengerechtes und barrierefreies (8) Pflanzenliste Erschiitterungsschutz und sekundéarer Luftschall m tber OK Gehweg nicht {iberschreiten. Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen. B Hinweise _ Fah
Wohnen im Sinne von Art. 2 Abs. 10 der Bayerischen Bauordnung, Personalwohnen. Baume der I. Wuchsordnung ‘ . Sockel sind bei Neubauvorhaben nicht zulassig. L . 5 . R s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
, : , ny, > 4955 Lo A In SO 2.1 zusatzlich ergdnzende Nutzungen wie z.B. Werkstatt, Spiele, Sport. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm), 3 x verpflanzt, StU 20-25 ¢cm (1)  Bei Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedtirftigen Aufenthaltsrdumen im Torpfeiler und Zaunpfeiler sind in verputztem Mauerwerk, glattem Sichtbeton oder einfachem B1 Hinweise fiir den Bereich A2 (B- Plan Nr.89 C - Bestand) 8 =B GF 350 Geschossfléche als HochstmaP ? R zu belastende Flachen
y ! . 4 PN , % el . ‘ Allgemeinen Wohngebiet WA 5, sowie an b_aulich daran gekoppelten Baukérpern sindtechnisc_he Natursteinmauerwerk auszuf(ihren. ’ Bestandsschut maximal zulissige bauliche Vorkehrungen zum
/ . { ] T\ e e G ) §3 »  Acer platanoides — Spitz - Ahorn bzw. konstruktive MaBnahmen, wie zum Beispiel seitliche Entkoppelungen, elastische/ teilelastische Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind nur aus Naturholz oder Maschendraht zulassig. . es schutz 9 zB. WH +490,50 dhéhe iiber NN B vwwww Larmschutz gem. § 17
730/ 3'5 “ ' # Qi A G FD/PD MaB der Nutzung * Acer pseudoplatanus —Berg - Ahom Fundamentlagerungen, Rohdecken- und Estricheigenfrequenzabstimmungen oder dhnliches Verkleidungen mit Rohrmatten und Kunststoffmaterialien werden ausgeschlossen. Die Zaunhdhe Es besteht Bestandsschutz. . . Wandhthe dber gem. §
NN €N . oot a *  Juglans regia- Wallnuss vorzusehen, dass hinsichtlich méglicher Erschiitterungseinwirkungen aus dem angrenzenden darf 1,20 m nicht tiberschreiten. Hecken sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Sockel - Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden erst wirksam bei Anderung oder 10 WH 2 +489.90 Mindestwandhahe tiber NN “ transparente Larmschutzwand
\ (1)  IndenWohngebieten WA 3, WA 4 und WA 5 darf die zulassige Grundfléache der Hauptgeb&ude incl. *  Prunus avium—\Vogel - Kirsche Gewerbebetrieb die maBgeblichen Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2, Ausgabe Juni 1999 fiir zwischen den Grundstiicken sind nicht zulassig. Neubebauung. ’ vV gem. § 17 (1)
GR 4505 An- und Vorbauten (GR) durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nrn. 1 bis 3 BauNVO *  Quercus robur — Stiel - Eiche Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. . L. . . . ) ,
. . . . - - : . .  Winter 1 i . inweise fiir den gesamten Geltungsbereic + estand und Neubebauung ma z ige
GF 13465 bezeichneten Anlagen maximal bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Tilia cordata— Winter - Linde ) 8.4 Abfallbehilter B2 H fird ten Gelt b h A1+ A2 (Bestand und Neubeb ) 11 04 G X'rgfili.! #Iass hl 5 vvwvwww L:mwchl;t%at?d optonl
v Tilia platyphyllos — Sommer - Linde (2)  Bei Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im - " oy o : - T runaiiachenza gem.
730/37 (2)  Di imal zuldssi Grund d Gescho Bilachen sind als absolute Werte ie B biet Allgemeinen Wohngebiet WA 5, sowie an baulich daran gekoppelten Batkdrpern sind technisch Einzeloehalter sind in das Haus bzw. in die baulichen Anlagen (Torpfeiler etc.) zu integrieren. 2 Grundwasserverhalinisse:
ie maximal zulassigen Grund — und Gescho Bflachen sind als absolute Werte je Baugebie ge , ulic p ukdrpern sind technische illio i h Si huiz i - - 0 Alli : | S N - maximal zuldssige Flachen fiir Versorgungsanlagen
festgesetzt. B&aume der Il. Wuchsordnung bzw. konstruktive MaBnahmen, wie zum Beispiel seitliche Entkoppelungen, elastische/ teilelastische ﬁargg;elvvghngggilf Ig(ijnguu;ggeiIChEt)sei Lﬁ'sl?ar c? Ide;niﬁ;ﬁgghﬁ%dfl:}:engiﬁgtjggngbeﬂﬁ?;ztg Als Anhaltswert ist mit héchsten Grundw assersténden (HHW) von ca. 3,5 — 4 m unter natiirlichem 12 Geschossﬂgchegzam 46 D Elektrizitat gungsaniag
Mindestpflanzqualitat : Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 20/25 cm Fundamentlagerungen, Rohdecken- und Estricheigenfrequenzabstiimmungen oder dhnliches sffentlichen Flche darf nicht m h als 5.0 m bet Gelande zu rechnen. Eine verbindliche Aussage zu Mittel- und Hdochstwassersténden ist beim
(3)  Beiden Punkthédusern in den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 (alle Hauser in WA 4 vorzusehen, dass hinsichtlich der sekundaren Luftschallimmissionen aus dem angrenzenden erientlichen Flache dartnichtmenr als 5,0 m betragen. zusténdigen Wasserwirtschaftsamt einzuholen. Sofern Tiefgaragen in die o _ 13 7|«6ﬁ8|g 32—  MaBzahl
N i ‘ ' \ g und WA 5 mit Ausnahme der Riegelbebauung) darf die zuléssige Gescho Bflache des obersten Gewerbebetrieb die gem&B TA Larm, Abschnitt 6.2, August 1998 vorgegebenen Anforderungen fiir 9.0 Werbeanlagen Grundwasserverhélinisse, insbesondere den Grl.,lndwasgerschwankungsb"erelch el ngrelfen,'smd ’
, i N, GeschoBes maximal 85 % der Flache des jeweils darunter liegenden GeschoBes betragen. »  Acer campestre — Feld - Ahorn Gerauschibertragung innerhalb von Geb&uden eingehalten werden. : g MaBnahmen zur dauerhaften Grundwasserumleitung (Kiesmantel bzw. Diiker) zu treffen. Hierzu
S 2 1 > > Sy - Caminus betulus — Hainbuche 91 Werbeflich ist eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehérde zu
. y ' N : I\ L. (4) Im Sondergebiet SO 2 sind die zuléssigen Geschossflachen der Obergeschosse durch die *  Crataegus laevigata — Zweigriffeliger WeiBdorn ' eroerachen : . . . , , . beantragen. . - .
| P ot ah NS N ; geschossweis e festgesetzten Baugrenzen begrenzt. (,Abgrenzung unterschiedlicher . Crataegus monggyna— Eingriffeliger WeiBdorn , Werbeflachen (Schilder 'etc.). s_lnd nur im E[dgescheﬁpere|ch und bis zu einer GréBe von 1,0 m2 Auch bei der Planung von Versickerungsanlagen sind die Grundwass erverhélinisse zu BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN B) HINWEISE
FD/PD s ( | | Hohenentwicklung® — Planzeichen Nr. 20) - Prunus padus— Trauben - Kirsche gestattet. Pro Gewerbeelrlhelt ist 1 Werbeflache zulassig. ‘ 'berlicksichtigen. ' '
{0 : »  Sorbus aucuparia— Eberesche, Vogelbeere Fenster bzw. Fassaden dirfen - auch zu Zwecken der Werbung - nicht beklebt werden. 2 Hinwaise des Wasserwitschaftsamtes Miincher:
U GR 120 El 4h w »  Sorbus aria — Echte Mehlbeere o Sehif und Lishtwerb : 28 Ivassentitschnaltsamies Munchen. 14 g abweichende Bauweise 47 - bestehende Gebaude
Y 6henentwicklung, Wandhéhen - fit- und Lichtwerbun -
N GF 240 ° Stréucher (Auswahlliste einheimische Arten): Schrifthdhe von Werbea?ﬂagen: 3.1 NigderschIagswasserbeseitigung:“ . e . . _ bestehende Grundstiickgrenze,
(1)  Die maximale Hohe der Gebaude ist tiber die maximal zuléssigen Wandhéhen tber NN innerhalb Mindestpflanzaualitat: 2 x verpflanzt, 125-150 cm Allgemeines Wohngebiet max. 0,5 m Seit Inkraftireten der Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von . 15 b besondere Bauweise 48 —H—— autzuldsen
der jeweiligen Baugrenzen definiert. Als Lichtwerbung sind nur farblich neutrale, nach vorne leuchtende Einzelbuchstaben bzw. gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswas serfr eistellungsverordnung — NWFreiV)
Uberschreitungen der jeweiligen, im Bauraum festgesetzten maximalen Wandhdhen sind »  Cornus mas — Kornelkirsche A2 Festsetzungen Bestand WA 1, WA 2.1, WA 2.2 und WA 2.3 (Bereich B-Plan Nr. Einzelbuchstaben mit rickwértiger Beleuchtung zu verwenden. Blink-, Wechsel- oder 6um 01'0%2000 'sé d eNR\/l\Iﬁ:de'r\s/chlaéggyv%sserb&;glt}gung errl]aybr;:sfr % soflern die had 16 0 offene Bauweise 49 vorgeschlagene Form der Baukérper
ausnahmsweise nur im WA 4, und nur durch versetzte Pultdécher zuldssig, deren First nicht mehr »  Cornus sanguinea — Roter Hartriegel 89 C Gebietsplan Nr. 9 Gebiets Nr. 41. 2-4) Reflexbeleuchtung ist unzuldssig. Firmenspezfische Schriftziige kdnnen als bandférmige Eprlaysse zungen aer FelV und die dazugenorigen technischen Regeln zum sc aclosen
als 1,5 m tiber der OK der héchstmaglichen AuBenwand und mindestens 1.5 m von der " Corylus avellana — Haselnuss Werbeanlagen in Ausnahmetallen gestattet werden. ngrgggn von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten o e
néchstliegenden Traufseite zurlick tzt liegt. In i lichen Baur der . - shnli ¥ ; in ei 5 i i - 7 e ¥ aulinie 50 | pachen- | fhchen- Nutzungsschablone Gebiet A2
7075 acnstlieg aufseite zurlckversetzt liegt. In den beiden westlichen Baurdumen muss de Euonymus europeaus (%ewghnhch.es Pfaffenhlitchen 10 Allgemeines Ausliragende Wgrbeanlagen in einer (%.roB‘enordnung bis max. 0,5 m? und einem Abstand von der Im Rahmen der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung kénnen bei einer ﬂazc:ﬁn ﬂazcahﬁn 9
p |zl | zahl |
First parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze liegen. " Ligustrum vulgare — Gewdhnlicher Liguster, Rainweide Gebaudewand bis max. 0,8 m sind zulassig. zentralen Niederschlagswasserbeseitigung fiir mehrere Grundstiicke die Flachen, auf denen das
. . . . »  [onicera xy/osteum-Gewb'hnIiche Heckenkirsche Fir die im Bebauungsp|an Nr. 89 C — Gebietsp[an Nr. 9 enthaltenen Teilbereiche siidlich der Die Oberkante der Schrift- und Lichtwerbung an / oder in Verbindung mit Gebauden darf eine Niederschlagswasser zurlickgehalten und verdun wird, bei entsprechend rG, ltun | 18 murmsrmeEmrT Baugrenze Banveise) Dachiom
(2) Die Hdhe OK KellergeschoBrohdecke darf max. 0,25 m (iber der néchst angrenzend ” bt 1) : : g - g g stet wird, sprechender Gestaltung als
T Relerg . -+ »e9 M UDEY dor Nachst angrenzenden *  Prunus spinosa — Schiehe, Schwarzdorn FeldstraBe werden die betreffenden textlichen Festsetzungen wie folgt iibernommen: Hohe von 5,0 m nicht berschreiten. Die Unterkante Traufe darf nicht tberschritten werden. Ausgleichsflachen mit zum Aufbau des Okokontos der Gemeinde beitragen
Verketrsflache liegen. Bezugspunkt ist OK Fahrbahnmitte, im Plan mit NN —Koten angegeben. " Ahamnus frangula - Faulbaum, Pulverholz Samtliche Héhenangaben beziehen sich auf OK Fahrbahnmitte der nachstgelegenen sffentlichen Versiegelte Flachen sollten generell auf ein MindestmaB beschrénktwe?deﬁ Wo immer dies e fiir Balkonvorb Fahrbah
»  Sambucus nigra— Schwarzer Holunder, Fliederbeere i 3 b . . A 19 augrenze fiir Balkonvorbauten 51 FB ahrbahn
(3) Die Hohenkote der 6ffentlichen Verkehrsflache (FuBgéngerbereich), nérdlich des SO 1, wird auf »  Viburnum opLglllus — Gewodhnlicher Schneeball 20 Art der Baulichen Nutzung Verkehrsfléche. aufgrunéi der:I!_BellastuEr;gls__s ituation d%s ?bﬂledBenden Niederschlagswassers méglich ist, sollten
475,80 m 0. NN. festgesetzt Die Ubergénge zu hoher oder tiefer gelegenen Bereichen miissen »  Viburnum lantana - Wolliger Schneeball 93 Die Werbung darf nur am Ort der Leistung erfolgen wasserdureiassige Belage verwendet werden. p) ——  FDgrenzung unterschiedlicher s B Parkbucht
barriersfrei ausgebildet werden. ) Strauchroser.w 2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA 3.2 Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist je nach Herkunft unterschiedlich stark mit Hohenentwicklung
733/7 7 (4) Die zur Ermittlung der Wandhéhen in SO 2, SO 2.1, WA 3, WA 4 und WA 5 heranzuziehenden ggz: 22’;2:'3 —I-iEr?nljds:Flj{%Ssi Gewdhnliche Heckenrose Allgemeines Wohngebiet gem;iB § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO. 10.0 Gestaltung der Freiflichen organis.c_hen und.mineralischen Stoffen belastet und sollte deshalb méglich§t unter Aushutzung o1 nur Einzel- und Doppelh&user 5 W FuB
Gelindeoberk denim PI Planzeich i\l ’ ! ! , Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig mit Ausnahme von kleinen Betrieben der Reinigungswirkung der belebten Oberbodenzonen versickert werden. Dies gilt speziell auch zulassig ubweg
elandeoberkanten werden im Plan ( Planzeichen Nr. 41) auf NN. bezogen festgesetzt. Rosa gallica — Essig — Rose . . . ; I A . : :
Rosa glauca — Hecht— Rose des Beherbergungsgewerbes. 10.1 Erlvate.Grupflz.achen Je 300 m2 Grundstiicksflache ist mindestens 1 hochstadmmiger Laubbaum flr versiegelte Verkehrsflachen. ) . _
(5) Indem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 wird nach Osten und Siiden eine Mindestwandhéhe von Rosa spinosissima — Bibernell — Rose gge: bt;ln-heln?tlschen,fftandortgzrechteg ﬁrt georlnéB Ziff.ezjI A% 103, irésbesqndgre Hor::r:jstamm— g;f :igElizzgigzgzzh;ﬁgmgg:g:?e'feS Regenwasser muss Uber eine wirkungsvolle 54 Richtung der Einbahnregelung
durchgehend mindestens 489,90m Giber NN, im slidlichsten Bauraum nach Stiden von mindestens Rosa rubiginosa — Wein - Rose stbaumsorten zu pilanzen und zu erhalten, davon mindes ens ein Baum im Bereich des / _ . . . , :
487,10m tiber NN, (S. NN — Koten im Plan) festgesetzt. (Larmschutz). ? 3.0 MaB der Baulichen Nutzung, Bauweise, iberbaubare Flichen Vorgartens. Es sind im Vorgartenbereich ausdriicklich nur einheimische Gehdlze zu verwenden. :;nf:}flgegendgn leecs]erhsc:laI%swass?r o ungesghlch'jgten :/luaglr-’ ZE'nk’ und b&mge?ec_:k(’;_en X GESTALTUNG 55 Bushaltestelle
5 (9)  Die zur Einfriedung der Grundstiicke gepflanzten Hecken sind als geschnittene Hecken aus V;;gll’le;rrtizr; hszouwmes?:l:trgn u;grt;azte ljlr?\;jerg'lgh:e Itzif?:slg%:we Fl:—:lcge;.tsBlrld gem jr?d g{:?r ,22:1 0.3 V:rsickgrue:gsilsr]f dgzhralboinedieosneznelr:] é_f ﬁlelr??\?cr:lht iLIJ?a';Ns?g”gc?gsoﬁst :éhé;gli: %Z‘Z}I( % nez g:tg;jrorl\se% e ondsch
: ; it » ; ; . % der i en sind mit Baumen auchern zu ! 2]
Uberbaub are Grundstiicksflachen (Bauraum) o ??:\en gebletsheimischen standortgerechten Laubgeholzen (siehe Pflanzenliste Absatz 8) " gepflanzen. ° ’ dieser Stoffe nahezu ungehindert in das Grundwasser gelangen kdnnen. Eine wirksame 22 FD/PD gﬂ:tda%cheo:azculéei;:igd 56 O vorhandene Baume
auszuftihren. 3.1 ~ Grundfldchen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO Mdglichkeit, diese Stoffe zurlickzuhalten ist hier ebenfalls eine breitflichige Versickerung tiber die Dachneigung maximal 10°
) . . ) . ) ) ) Durch bauliche Anlagen geméB § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Stellpldtze und deren Zufahrten, , . belebte Oberbodenzone g
(1) Die Baurdume werden durch Baulinien und Baugrenzen, in der Héhe differenziert durch die (10) Bei Strauchpflanzungen ist ein Anteil bis zu 20 % von standortgerechien Fremdarten i ; ; = ; ; 10.2 Erhaltung des Baumbestands bei Neu-, Um- oder Erweiterungsbauten . nur Satteldacher zuléssig P
e - ; . : AUchp gen Ist € . gere : . ) Nebenanlagen im Sinne § 14 und bauliche Anlagen u. OK Gelande darf die durch Planzeichen ! arde Ao L 23 SD ! JLHas 57 vorgeschlagener Standort fir Baume
Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung bestimmt. (Zierstrauchem) zulzssig. Die Verwendung von buntlaubigen Gehdlzen sowie von Gehdlzsorten mit festgesetzte zulissige Grundflichenzahl bis zu einer max. Gesamt-GRZ von 0,75 in Der im Rahmen der jeweils gltigen Baumschutzverordnung der Stadt UnterschleiBheim 3.3 Zur Erhaltung eines méglichst naflirlichen Wasserkreislaufs sollten MaBnahmen, die eine Dachneigung 30° - 40
stark verformter Wuchsform, wie Krlippel- und Drehwuchs, ist im dffentlich einsehbaren i ; g i erhaltenswerte Baumbestand ist zu erhalten. Féllungen von gem&B Baumschutzverordnung , . '
. . : . Allgemeinen Wohngebieten Uberschritten werden. . : oo Riickhaltung und Verdunstung des Regenwassers erméglichen, vorgesehen werden (z.B.
(2) Balkone auBerhalb der Baur&ume sind nur innerhalb der dafr festgesetzten Umgrenzungen Geltungsbereich des Griinordnungsplanes unzuléssig. erhaltenswertem Baumbestand innerhalb des Bauraumes sind zuldssig, wenn auf dem begriinte Dachflachen, Riickhaltung durch Zisternen / Regentonnen, oberflachiges Ablaufen des 58 vorhandene B&dume zu entfernen
(Planzeichen Nr. 19) zulassig. Grundstiick entsprechende Ersatzpflanzungen erfolgen. Regenwassers in Rinnen / Mulden / Teiche, wasserdurchiassig befestigie Fléchgen etc.). Erst
Im WA 4 istdie Lange der innerhalb der fesigesetzten Umgrenzung zugelassenen Balkone zur (11) Inden Bereichen der Spielplatze ist eine Verwendung von giftigen Pflanzen (auch als Bodendecker) " i~ salichkeiten i itachigen Versi J J v X v begriinte Flachen auf
westlichen Grundstiicksgrenze hin auf maximal 16 m beschrankt. UnZUIESS] 32 Wandhthe , ) ‘wenn alle Méglichkeiten einer breitfléchigen Versickerung (Flachenversickerung, VERKEHRSFLACHEN 59 |y i B 9 dstiick
uiassig Bezugshthe fir die Ermitlung der Wandhshe ist OK Fahrbahnmitte FeldstaBe und der 103 (EalnzBebltzaume dmitielaroBe BA Muldenversickerung) ausgeschdpft sind, kann mit entsprechenden VorreinigungsmaBnahmen — augrunastcken
; p i roBb&ume und mittelgroBe Baume i irdi i
(3) Dl,ir? ;estgefset{ztenGB?Uﬁfeﬂzendin dﬁq_ Allgemeinen (\}I/Vohggdebietehn und %en Sondgrggbiet_?_n ?ﬁrg_en (12) Alle zu befestigenden Flachen sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Private Erschlie Bungs- und Schnitipunkt der AuBenwandfidche mit der Dachhaut Mindestpflanzqualitat l—? 3 x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm. gezlelt unterirdisch versickert werden. 24 StraBenverkehrsflachen/ éffentlich 80 7 025 Flur-Nr.
aur den privaten Gruntlachen aurch lerrassen vor den Erdgeschosswohnungen in einer Tiefe bis Nebenwege, die nicht befahren werden, sind mit wasserdurchlassigen Beligen aus zubilden. Acer platanoides Spitzahom I . . .. . . .
zu 4 m und einer Lange von max. 2/3 der Lange der Gebaudefront tiberschritten werden. 3.3 Vorbauten . 34 Im Bauvollzug sind die MaBnahmen und Fléchen zur oberfléchigen Versickerung mit dem
(13) Oberirdische, nicht tiberdachte Stellplatzflachen sind mit wasserdurchidssigen Belagen Eine Uberschreitung der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO darf durch Balkone, Loggien, ?i‘fi‘:'(?;ed:‘tfplata””s \?\ﬁ;%:nﬁ?e Freiflachengestaltungsplan in Verbindung mit dem Entwasserungsplan zu ermitteln und 25 ===—====_ StraBenbegrenzungslinie 61 19 Haus-Nr.
(4) Diefestgesetzten Baugrenzen dirfen auf den privaten Griinflachen durch folgende untergeordnete (Rasenpflaster, Rasengitter, etc.) herzustellen. Erker und Vordécher max. 1,5 min der Tiefe, und in der Breite max. 2/3 der jeweiligen [ darzustellen.
Bauteile in einer Tiefe bis zu max. 2 m tberschritien werden: Fassadenbreite betragen. Umlaufende Balkone sind nicht gestattet. Quercus europaeus Stieleiche N . . Verkehrsflichen besonderer .
Vordacher und Lichtschachte (max. 4 m Breite) sowie Sichtblenden. §14 Bei gewerblichen Nutzungen (L&den) diirfen auf der StraBenseite im Bereich des Erdgeschosses Carpinus betulus Hainbuche 35 Auf Grund des vorbeugenden Grundwasserschutzes sind die Boden der Tiefgaragen dicht 26 Zweckbestimmung/ ffentlich 62 Wasserflache
Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten, Verkehrsflichen Vordécher angeordnet werden. Die Uberschreitung der Baugrenze darf bis zu 3,0 m in der Tiefe ‘(for?/lus colurna \?Vaulm haiel iub?;;ﬁr:?n il'[)::manli:l;z.?:eez:ggt?;v:l?esrsgg;SPE:r:];vl\ilses;;nutz)(Z;uF:IL';]hr:‘eg 2u verdunsten oder in
§6 und max. 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite betragen. Zur dffentlichen Verkehrsflache ist ein uglans regia anussbaum en. 27 A FuBgangerbereich 63 —o——o—o—  Gasleitung
. . C . . . : ; Prunus avium Vogelkirsche 4 e
Bauweise (1) g?erlf:)?:tgsesﬁumsfeﬁ)'lanungsgeblet gilt zur Ermittlung der notwendigen Stellplétze der folgende Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Prunus padus Tragubenkirsche 4 Hinweise zum Baumschutz, zu den Baumpflanzungen und zur Dachbegriinung
( 1 ) In den A”gemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 besteht die besondere Bauweise (b) darin, ' 34 Garagen und Stellplatze PyrUS calleriana ~.Chanticler” Holzbirne . . . . . . 28 A | 4 Ein- und/ oder Ausfahrtbereich 64 z.B. +475,80 Hdéhenkote, Bestand
dass auf die StraBenbegrenzungslinie gebaut werden darf, aber nicht muss. BeiWohnnutzung: 1 Steliplatz je Wohneinheit auf Privatgrund oder in Tiefgaragen. Pro Wohneinheit werden folgende Stellplatzzahlen festgesetzt: Tilia cordata ,Rancho* Schmalkronige Stadtlinde 1 Etwaige Rodungen mussen auBerhalb der Vogelbrutzet (1. Mérz bis 30. September)
o ' _ _ Allgemeine Wohngebiete (WA) — Umus ,Dodoens* Hybrid-Ume vergenommen werden. (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatschG) 29 i Strassenbegleitgriin 65 =—=————  Schnittverlauf Systemschnitt
(2)  ImWAS wird die abweichende Bauweise (a) so festgesetzt, dass die Bebauung nach Osten und Fir die tbrigen Nutzungen im Planungsgebiet ist der Stellplatzschliissel der GaStell VO Einheiten bis einschlieBlich 80 gm Wohnfliche - 1 Stellplatz Obstbaume, 40 Bei Anpflanzungen von Baumen und fief wurzelnden Strauchern muss zu den Erdgasleitungen im -
Siiden hin zwingend durchgehend geschlossen (LArmschutz) an die GFL — Flache (Gehweg) gebaut anzuwenden. tber 80 gm bis einschlieBlich 120 gm Wohnfidche — 2 Stellplatze Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm Bereich FeldstraBe ein seitlicher Mindestabstand von 1,50 m eingehalten werden
werden muss (Baulinie). Nach Norden hingegen ist ein seitlicher Mindestgrenzabstand von 27,15 m tber 120 gm Wohnfische - 3 Stellplatze Juglansrl)'egiaq ’ \F/)Valnuf; 9 ) ' ge :
per Baugrenze und MaBzahl definiert. Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer (2) Dienach Art. 47 BayBO pflichtigen Stellplétze sind in Tiefgaragen innerhalb der festgesetzten So . . . . , . ,
! . ; > ! . o ) - rbus aucuparia var. Edulis Essbare Eberesche 4.3 Entsprechend der bautechnischen Méglichkeiten sollen Flachdacher der Neubauten
Zweckbestimmung (Planzeichen Nr. 26) darf auf die StraBenbegrenzungslinie gebaut werden. Tiefgaragenumgrenzungen oder auf den dafiir festgesetzten oberirdischen Flachen oder innerhalb Pro Wohneinheit ist mindestens 1 Stellplatz als Garagenstellplatz nachzuweisen. Dieser kann als P . . . PlanSngsgebiet weitgehend begriint wgerden. RenercerTetbaton i
(3) ImSO 1 wird eine abweichende Bauweise als besondere Bauweise (b) so festgesetzt, dass nach der Bauraume unterzu_brlngen. i i 3 ar di i Garage, Duplex-Garage, lberdachter Stellplatz (Carport) oder Tiefgaragensteliplatz ausgebildet Arschen Ig.tledelfmger I;:fsem?lf'SChr?
v , 0) 801 12, In der Gemeinschafistiefgarage (1) —GTGa (1) —sind die Stellplatze fir die Allgemeinen werden. Die weiteren Stellplatze kdnnen ebenerdig ausgewiesen werden. Utiner rote Knorpelkirsche 44 Es soll dabei vorrangig eine extensive Dachbegriinung mit einheimischen trockenheitsresistenten
Norden zur Verkehrsflache auf die Grenze gebaut werden muss (Baulinie), im Bereich der Wohngebiete WA 3 und WA 4 unterzubringen. PR : T . ) . ] o - , o AP A . >
Baugrenze an der dffentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung auf die Fir die Obrigen Nutzungen im Planungsgebiet ist der Stellplatzschlissel der GaStellVO Birnen Oberdsterreicher Weinbirne Arten (wie geeignete Gréser und kleinwlchsige sukkulente Arten), die keinen oder nur minimalen
StraBenbegrenzungslinie gebaut werden darf, zu den anderen 3 Grenzen ein seitlicher, bzw. ?nzuwer:;ien. bereich zwischen B d Sffentiicher Verkehrsfla ind Stellolitze i Schweizer Wasserbirne Plege- ug? Emargieaufwand benGtigen, nach dem neuesten Stand des Wissens und Technik
rickwértiger Grenzabstand eingehalten werden muss (Baugrenzen). In der Gemeinschafistief . , . . ) ) In dem Vorgartenbereich zwischen Bauraum un Gffentlicher Verkehrs Iac.he sind Stellplétze in - angewandt werden.
garage (2) —GTGa (2) —sind die Stellplatze fur das Allgemeine Wohngebiet eder Form sowie Carports und Garagen unzuldssig. Die Zufahrt zu Tiefgaragenrampen ist Apfel Bohnapfel
WA 5 unterzubringen. Jzulé'tssig. P ° ° 91 P Kaiser Wilhelm 5. Bodendenkmaler
i o ; : , , , . , . . Die Wandhohe von Garagen wird mit max. 3,00 m (bis Oberkante Schnittpunkt AuBenwand mit Die Bauherren werden nachdriicklich darauf hingewiesen, dass evil. zu Tage tretende
(4)  ImSO2 wird die besondere Bauweise (b) so fesigesetzt, dass der Grenzabstand zur westlichen (3)  Inden Allgemeinen Wohngebieten sind Ein- und Ausfahrisbereiche von Tiefgaragen eingehaust und Dachhaut oder bis zum ogeren Abschluss der Wand), bezogen auf OK FahFr)bahnm itte FeldstraBe Bodendenkmaler (u.a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Verkehrsflache (Margaretenanger) zwingend per Baulinie definiert ist, und die Bebauung nach begrlnt auszufiihren. Die Innenwande der Einhausungen sind schallabsorbierend zu verkleiden und ’ Zwetschge Hauszwetschge Steingerate, Scherben und Knochen) der Meldepflicht an das Bayerische L ¥
- g . o A 7t. eingeréte, Sche ochen) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
1014/1() Siiden bis auf die G StraBenbe 1 lich ist (B Nach Nord - : i iechi i i festgesetzt
tden bis auf die Grenze (StraBenbegr enzungslinie) moglich ist (Baugrenze). Nach Norden zur haben einen Absorptionskoeffizienten von a (griechisches alpha) 500 = 0,6 bei 500 Hz aufzuweisen. Straucher, Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DschG unterliegen.
ge]!q§ta8e und zu den anderen Grenzen hin wird ein seitlicher Mindestgrenzabstand per Baugrenze Die Einhausung ist mit einer Schalld&mmung von mind. 25 dB auszufthren. Abdeckungen in der Die Déch G . s Flachdach. flach qeneigtes Pultdach mit 15° Nei Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, 125 — 150 cm (Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach VERFAHRENSVERMERKE ;
_ 3 i 7 0 27 efiniert. Tiefgaragenabfahrt, z.B. flir eine Regenrinne, sind dem Stand der L&rmminderungstechnik Ie LUacher von aragen 0”“90” als rlachdach, tlach geneigtes Fultaach mit max. eigung Amelanchier lamarackii Felsenbirne der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehtrde die
S \ entsprechend, mit verschraubten Abdeckungen oder technisch gleichwertigem, larmarm oder als Satteldach mit max. 30° Neigung errichtet werden. . Ge ande vorher freigibt oder die F der Arbei :
/ , . - . . ) " cIH . _ Cornus mas Kornelkirsche gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.)
» ) v - (5) Indem Sondergebiet SO 2.1 wird die offene Bauweise (o) festgesetzt. auszufilhren. Die Garagenzufahrt (Garagenrolltor, Schranke 0.4.) ist dem Stand der Technik Zur Offentlichen Verkehrsflache hin dirfen pro Grundstlick nicht mehr als 2 Garagen bzw. . - 1. Der Grundstiick dB h hat in der Si ﬂ/w 1724 di I
N i P ¥ entsprechend zu errichten und zu betreiben. Der LArmbeitrag der baulich-technischen Einrichtungen Carports aneinandergebaut werden. Aneinandergebaute Garagen missen in Material, Hohe und Cornus sanguinea Hartriegel 6. ' Erdgasleitungen ' B::!raaulrlljrrm1 S lf:n:-Nurn1Seaﬁ{aitusé?%nz?gnuat s lel’"nr 'Zugrgat\i, grrlr:anwohnen 'I;éiaétria%é‘y;s;gcﬁro%g:rsl
. .\\ §7 (Rolltor, Regenrinne usw.) darf die Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt durch die Dachform gleich ausgebildet werden. Tiefgaragenrampen sind zu tberdachen und seitlich zu Corylus avellana Haselnug Zu den im Plan gekennzeichneten Erdgasleitungen muss bei der Anpflanzung von tiefwurzelnden Y ' a}r’]géﬁ ZC%S bl '
v Bauliche Gestaltung Kraftiahrzeuge nicht nennenswert (= 1 dB(A)) erhdhen . schlieBen Euonymus suropaeus Plafienh{itchen Baumen und Strauchern ein Mindestabstand von 1,5 m eingehalten werden ger é’-\léi;stellungsbeschlusswurde AMEAs S A *ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
\\ ) ‘ ) i i i . I - . 4 0 . ’ . au .
v , . ) . ngu_s1rum vulgare Raimwelde . Geplante Wintergérten und Nebengeb&ude dlrfen nicht tiber den Hausanschlussleitungen
& ) “"w (1) ::n ?{&?_n r':leugaugebletint( SF9 ?taS(%-? S? 2.1, V\éA 3h, WA 4 und WA 5) Slnld18UéFlZChd|{=}Ch§r sowie (4)  Soweit die Lage der Tiefgaragenzufahrien fesigesetzt ist, kann davon abgewichen werden, 35 Nebengebaude (Gartengeratehiuser) IF.{%nlcera X]}”OS“T””" EOthHeCken kirsche errichtet werden.
Jy ultaacher, bzw. versetzte Pultaacher mit einer Dachneigung von maxima rad zulassig. --wenn technische Griinde dies erfordern und die Abweichungen mit den offentlichen Belangen Nebengebdude sind in dem 5,0 m ftiefen Grinstreifen zwischen Bauraum und o&ffentlicher amnus fraguia aulbaum Bei geplanten Geb&uden muss zu den im Plan gekennzeichneten Erdgas-Hochdruck leitungen ie frithzeiti it o ke . .
v . oo oo . . | ! c R e X 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem4B § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des
; b{L Satteldécher und Dachgauben jeglicher Art sind in den Neubaugebieten unzulas sig. vereinbar sind. Verkehrsfiache (Vorgartenbereich) nicht zulassig. \S/;T?ntcr‘:‘sfr':g: :n . VHV%L':QI'dsi:rhneeball ein Sicherheitsabstand von 10 m eingehalten werden. Bebauungsp?lans in dgr ngsung vom &K;ng . %3§ mit der Gelegenheit zu Au Be\;le,Jng und Erérterung
§8 (5) Die Decken der Tiefgaragen sind um mindestens 0,60 m unter das anschlieBende Gelandeniveau Fir die rickwartigen Grundstiicksbereiche gilt: Wild- und Strauchrosen ” Gewerbliche Nutzungen Fir alle innerhalb des Plangebietes zur Ausfiihrung kommenden hatin der Zeit vom 7. o5, Whis einschlie Blich A £ 4 2 stattgefunden.
Dachaufbauten ggewjenkl((en und mit 60 bis 80 cim fhatharm, modelliertem, fachgerechtem Bodenaufbau zu Festsetzungen firr Einzelhauser: f04 Befestiate Fidch gewerblichen Nutzungen ist zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderung ein
. . . ot Qi A . uberaecken. Die Grundflachen der Nebengebaude diirfen eine GroBe bis zu 3 % der Grundstiicksfldche . elesligie Flachen ) . ‘ Schallschutzgutachten vorzulegen, das unter BerUcksichtigung samtlicher im Einwirkbereich 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Be maR
(1) Dachaufbauten sind nur als technisch notwendige Dachaufbauten zulassig. Sie ddrfen eine . ) . . . haben, jedoch max. 15,0 m? pro Grundstiick. Es ist nur 1 Nebengebaude pro Gebaude zulissig. Alle zu befestigenden Fléchen sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Befestigte Flachen, wie liegenden Anlagen und Betriebe die Einhaltung der gemé&B TA L&arm zul&ssigen § 4 Ab ) fi) gengEmwurf des Bebauungs |gn in dger Fassung vom déa?gg,g hat
Grundfiache von maximal 20 % des unmitielbar darunter liegenden Gieschosses nicht iberschreiten. (6)  ImKreuzungsbereich der FuBgangerzone mit der ErschlieBungsstraBe ist der Belag der Festsetzungen fir Doppelhaushélften: Gebaude- und Garagenzufahrien, Stellpldtze und Terrassenfiachen diirfen nicht durch Asphalt, Immissionsrichtwerte und maBgeblichen Spitzenschallpegel nachweist. DA R0%) PR P den Entawrt des Bohay DaFatigetundon. R
SD o"?e}r]r?cs?eszmla\/s:lllgzs iikgsdse; r\ézlkl)%isc:uo:s:h:inasr‘flv (;ll.l sf:hugfriﬁr(i:trgg :]kgveeigl;?‘sse ) verkehrsberuhigten Flache auch fir die Fahrbahn fesigesetzt (zB. Zeichen 350 StVO). Pro Gebaude ist 1 Nebengebiude von max. 5,0 m2 GréBe zuldssig. getcén o. i':l fugen;rei versiegelt werden. Die Pflasterbeldge miissen offenfugig mit Splitt, Kies oder Ausnahmen hiervon sind mit Zustimmung der Immissionsbehtrde beim Landratsamt mdglich
, - and verlegt werden. (z. B. bei larmarmen Nutzungen).
§15 , . . « 2 . . ,
- . " 386 Wintergérten L ) o ) 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom A2 B wurden die Behdrden und Y - -
Dinglich zu sichemde Flachen Die zulassige Grund- und Geschossfléche darf durch Wintergarten um max. 10 m2 (iberschritten 10.5 Zufahrten zu rickwértigen Geb&uden und riickwértigen Garagen und Stellplatzen 8. Altlasten , _ , Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom /4.0, 2012 bis PR
Abgrab Autschiitt Stiitz werden Bei Zufahrten zu Gebauden gem. Ziff. A2. 4.1 sowie zu den im rlckwartigen Grundstiicksteil Bei der Auflassung und / oder Umnutzung gewerblicher Standorte sowie aufgrund sonstiger einschioBlich 715+ 1004 beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ST '
grabungen, Aufschiittungen, Stiitzmauern (1) D|g festgesetzte .Lage und Grd Be der dinglich 2u sichernden Flache_mlt Geh-, Fahr- und Die Wi'ntergérten dirfen nicht mehr als 2/3 der Fassadenlinge einnehmen. Sie sind nur liegenden Garagen und Stellplatzen muss der Pflasterbelag eine Mindestbreite von 3,25 m Erkenntnisse, bei denen Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schédlichen Bodenverénderung unterrichtet. ' ‘ | ’ :
( 1 ) Abgrabungen sind unzu IaSSIg l&elwggﬁ\;,ecﬁtenk;p demﬂ A"gedmeg]enfy]\'lo[?ngebl i‘t Y;VA 5 muﬁ:]tzur Slcr:jerung erdgeSChOSSig ZUIéSSig. aufweisen. Eine geringere Pflasterbreite ist zu|éssig, wenn durch mﬂ’hg angeordnete OFier Altlast nicht ausgesc hlossen werden kdnnen, sind auf der Qrundlage des BBodSchG, der A . L RS ! - i iy 4
) er e egiunktion entiang der rschiiebungsstrale einge en werden. Bei Doppelhéusern isteine Grenzbebauung Zuléssig_ Aneinander gebau’[e Wintergérten sind in Rasensteine, Rasengit’[el’ oder Schotterrasenflachen die Mlndestbl’el’[e der Zufahrt von 3,25 m }'E"erz'ul erlassegen ReCh$V9r0rdnU?gheﬂn untherwaltungqu_rschrlften entspreChende m m/;z | . it \ DR T Y . D A .
(2)  Aufschiittungen zur Geldndeangleichung sind nur mit einem B&schungswinkel von mindestens §16 gleicher Hohe, Dachneigung und Tiefe auszufihren, die Tiefe darf max. 2,5 m betragen. eingehalten wird. Diese Bauweise ist auch anzuwenden, um Uberschreitungen der zuldssigen rmittlungen, Bewertungen und ggf. MaBnahmen durchzufiihren. 5. Der Entwurf des Be_bauungs'plansﬁ\ﬂc}eéga%'{ vom 975 ....... wurde mijAB)e_grUndyng geman —
6:1 zuléssig (2.B. 6 m Lange, 1 m Hohe). immissionsschutz - Baulicher Schallschutz Wird der Wintergarten nicht an die Grenze gebadt, ist zum Nachbam ein Abstand von Grundflache gem. Festsetzung Ziff. A2.3.2 zu vermeiden. 9 Energie / Luftreinhaltung § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom <74 {0, £ bis einschlieBlich 8. A.: &I dffentlich ausgelegt. S DT U N T E R S‘ : H L E | S S I._ E I M
mindestens 2,5 m einzuhalten. ' - > _—
. . . : . . o ’ % 5 5 Aus Griinden der Lufreinhaltung wird die Verwendung von Solaranlagen und zur
3 Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,60m zul3ssig. IPRTI ; 10.6 Zufahrten zu vorderseitig gelegenen Gebauden, Garagen und Stellplatzen : ) ] , 2 g
(3) g (1) ImWAS5 istdieim Plan gekennzeichnete Scha!]schutzbebauung herzustellen. Zur . Bei Zufahrten zu vorderseiig gelegenen Gebauden, Garagen und Stellplatzen ist eine Henzenergl'everfsorgung wird der Anschluss an das vorhandene Netz der GTU (Geothermie 6. Die Stadt hat mit Beschluss des Grundstiicks- und Bauausschusses vom 20 6. 045 den " ez./gednd. Datum
/8 §10 Schallschutzbebauung gehbren das Riegelgebiude entlang des éstlichen Baugebietes, die 4. Zufahrien Zufahrisbreite von 3.0 m ausreichend UnterschleiBheim AG) empfohlen. Bebauungsplans yr 136 mit Gronordnung ,Mehrgenerationenwohnen FeldstraBe* in der Fassung BEBAUUNGSPLAN / GRUNORDNUNGSPLAN NR. 136 _gB_g 20,053
transparente L&rmschutzwand im Siiden (hohle Zackenlinie — Planzeichen 44) sowie das stidlichste T ’ : : - b .06 . A1 s ’ n " ayer :05.2008
'\030 \ Nebenanlagen Gebaude des Baufeldes. Die Wandhohen auf den Larm exponierien Ost- und Siidseiten des 4.1 Rickwértige Gebaude missen Uber eine Zufahrt mit einer Mindestbreite von 3,25 m erschlossen Die Gibrigen Gestaltungsfestsetzungen gem. Ziff. A2.10.4 und A2.10.5 gelten gleichermaBen. 0. Mit der Planung der AuBenanlagen ist ein Fachplaner (2.8, Landschaftsarchitekt) zu beauftragen. vom.<1€: %.. A7 geméB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschios sen. MEHRGENERATIONENWOHNEN FELDSTRASSE Bayer 02.06.2008
. . _ ) _ ) . ) Allgemeinen Wohngebietes WA 5 miissen durchgehend ohne Unterbrechung mindestens 489,90m werden. 11.0 Sonsti Im Baugenehmigungsverfahren ist als Bestandteil des Bauantrages ein Bayer 03.07.2008
S Stemschnrtt 1 (1) Bauliche Nebenanlagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen und in den Baurdumen U. NN betragen, die Wandhdhen der transparenten Schallschutzwand sowie der Stidwand des (s. auch Gestaltung der Freiflachen Punkie A2.10.4 und A2.10.5) ) nstiges Freiflachengestaltungsplan (gemaB Merkblatt der Stadt UnterschleiBheim ) vorzulegen
A 4 h N d zulassig. Abstellrdume/ -anlagen fiir Fahrréder, Kinderwégen und Mlltonnen sind im Gebéude stidlichsten Punkthauses des WA 5 miissen durchgehend ohne Unterbrechung mindestens 487,10m . i ' Unterschlei Bheim. den &5« L. X Bayer 28.07.2008
nNac oraen selbst oder im baulichen Zusammenhang damit im Bauraum unterzubringen. Fahrradstander fur 0. NN betragen (auch vor Dachterrassen). Die Mindestanforderung an die Luftschalldammung der 5.0 Héhenlage der Gebaude 11.1 Immissionsschutz - Baulicher Schallschutz ” Grundstiickstellung ,den (0. 1 47 Bayer 06.04.2009
+487.80 Besucher sind auch auBerhalb der Baurdume zul assig. SChl'a"ﬁChuLtgwandhb?rag; l24 dB.hAn c‘ign im kPlan mit rs]ch;fvarlz:er Zagken(:lml e I:‘g_\/orklghrukr}_gen zum In den Allgemeinen Wohngebisten (WA 1, WA21, WA 2.2 und WA 2.3) sind im Falle von Neu Bei einer Grundstiicksteilung ist darauf zu achten, dass gem. § 19 Abs. 2 BauGB ,durch die Bayer 15.05.2009
..... aulichen LArmschutz — Planzeichen ekennzeichneten Fassaden des Riegelbaukérpers im ie Ho ¥ 5 ' 2 , -1, - . - i i licks i ich ei i sltni
""" §11 allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind keirzegFenster schutzbedirftiger Raume na%h DIN 41p09 > :?;ee:o\r:sn%gr ZSISI ﬁgeeéfshfh?ifﬁhgﬁc kerfg a Bn;?;. 2 ’iikTi :l %e& Ssﬁrgzﬁﬂﬁf " Verkehrsfiache oder Ersatzbauten liftungstechnisch notwendige Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsraume von ;ﬁl’:?entgr? :;] grsfefsr%r}g Ztl;r(]:kselgsgglmn%snbgzlcéweggf 5 ntb;L:wusnv%ng;?QSrggweenyeége}gtn :‘lsosrﬁit s oy 2.00.2009
Einfriedungen % aai ind nicht & feft " gen, g erfolgt. 9sp S : Wohnungen durch eine geeignete Grundrissorientierung so anzuordnen, dass vor diesen . P ung nasp P ' . Bayer 28.04.2010
zuléssig. Ausgenommen sind nicht &ffenbare Fenster schutzbediirftiger Raume, so dass an den bindend, dass die fiir das ehemalige Gesamtgrundstiick festgesetzte Grund- und GeschoBfliche — AN
i issi 'm Si 5 Fenstern Verkehrslarmeinwirkungen von 55 dB(A) am Tag, und 45 dB(A) in der Nacht sowie o e alg g g i s Bayer 27.05.2010
Fassaden keine Immissionsorte im Sinne der TA Larm entstehen. 6.0 Gestaltung der Fassaden bei einer Teilung nicht liberschritten werden darf
""""" (1) Dli1e Einfriedungeguder Allgemeinen Wohngebiete WA 3, 4 ulnd 5 sir|1d C|i1ur gls Laubheg(l;er(; mit %der 9 Gev(\;erbeé ufnd Ag_laggnliill'lmb:{oa 55fcéB(A\)/arE Tqagl_ynd 40 d(Ba(A)(;n d((ejr N'acht gi(_:ht Ub?r?;hritten ’ Bayer 07.06.2010
N ohne offene Metallgitter mit einer Héhe von max. 1,20 m zuléssig. In den Sonstigen Sondergebieten 2 Ausnahmen von §17 Ziffer (1) sind an der ndrdlichen Stimseite des Riegelgebaudes im WA 5 . _ . N werden. sotern dies im Hinblick auf den Verkehrslarm aus Griinden der Grundrissgestaltung . " ] seeensesenn seanesnens SILIE R
1033 ey SO 1, 8O 2und SO 2.1 sind Einfriedungen nur als Laubhecken mit integriertem Metallgitter oder (2) méglich, sofern S W 9 6.1 AuBerwande sind als verputzte, helle Mauerflachen und / oder als holzverschalte Fléchen nicht méglich ist, sind diese Raume mit einem ausreichenden Schallddmm-MaB der 12 \éle{/S(g?rtegrt it Grenzbeb hat die Wand Nachb dstiick in i Siegel Béck, 1. Blrgermeister Bayer 09.09.2010
/7 o - 5 ool ’ auszubilden. Auffallende, unruhige Putzstrukiuren sind nicht zulssig. AuB ile (Passiver Schallschutz) in Verbi i el allgeda ervvintergarien mit arenzbebauung hat die VVand zum Nachbargrundstuck in ihrer gesamten Bayer 01.10.2010
Maschendrahtzaun von max. 1,80 m erlaubt. Durchgehende Zaunsockel sind unzuléssig. enbauteile (Passiver Schallschutz) in Verbindung mit einer schallgedammten . .
o 9 9 o e Lo e ist di ; - i A i " o . Hohe den Anforderungen der Feuerwiderstandsklasse F 90 gem. DIN 4102 zu entsprechen
2 a. die abschirmende Wirkung der im Plan gekennzeichneten Schallschutzwand im WA 5, in Fur kleinere Bauteile ist die Verwendung von Sichtbeton, Naturstein oder Ziegel mglich. Laftungseinrichtung oder anderen technisch geeigneten MaBnahmen zur Belliftung auszustatten. Die Konstruktion des Winteraart oht brennb M t ialien h ollt werden - Bayer 27.06.2011
S| 12 " Aoth Tt ainar (] 5 - ’ Im Hinblick auf den Gewerbe- und Anlageniarm sind im Fall von Uberschreitungen der TA Larm © ronsiruktion des yvintergariens muss aus nicht brennbaren Materialien hergestelit werden Bayer 13.10.201
S Verlangerung der Gstlichen Baugrenze mit einer Uberstandslénge von mindestens 1,8 m und oder den Anforderungen der Feuerschuizklasse F 30 gemaB DIN 4102 entsprechen . . Y 0.2011
= Werbeanlagen einer Hohe entsprechend den abzuschirmenden Immissionsorten (Héhe der Wand mindests 7.0 Gestaltung des Daches weitergehende bauliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich, so dass entweder nicht ffenbare " - ; e ' , 7. Der Satzungsbeschluss zum Bet uipgsplans Nr. 136 mit Grinordnung ,Mehrgenerationenwohnen
‘ e 0,5 m iber der Fansterobork t Immiss mrtmls)SIO der b Sy fortigen H Stellung dbr Fenster oder vor dffenbaren Fenstern schutzbediirftiger Raume baulich — technische Plelemente missen aus nicht brennbaren Materialien bestehen. Der Wandabschiuss kann bei FeldstraBe” wurde am (.40 407 gema § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht, Der Bayer 11.11.2011
; ,0 m Uber der Fensteroberkante von Immissionsorten), vor der bezugsfertigen Herstellung der _ - i i ¥ : I
'\0 S (1)  Werbeanlagen milssen sich grundsétzlich in GroBe, Form und Farbgebung in die Architekiur Wohnbebauung schalltechnisch wirksam fertig gestellt wurde. Die Mir?desta%forderung an%ie 7. Dachform und Dachneigung MaBnahmen, z.B. Prallscheiben, verglaste Loggien, Wintergartenkonstruktionen, mehrschalige Zustimmung beider Nachbarn als Kommunwand ausgefiihrt werden. Bebauungsplan ist damitin Kraft getreten. PLANUNG Bayer 02.01.2012
Sf einfligen. Die Schritthéhe wird auf max. 0,30 m begrenzt. Luftschallommung der Schallschutzwand betragt 24 dB, oder Die Dachform und die Dachneigung sind festgesetzt: SD - Satteldach 30 — 40 Grad Dachneigung. Wandkonstruktionen angeordnet werden, so dass die Anforderungen der TA Larm eingehalten 13 Larmschutz MATHIAS OVERBECK DR JAN SLIVA | Bayer 10.01.2012
+475.30 i. +475.70 (2) Imgesamten Planungsgebiet sind nicht zulassig: bzw. %tl—:‘g?]nl':lber eiger bestehenden Konflikisituation im gleichen Baugebiet nicht weitergehend ' Dipl. Ing. Architekt BDA Landschaftsplaner Bayer 26.01.2012
. _x - Die Errichtung von Werbeanlagen tiber Dach, Attika oder Briistung. b. &ffenbare Fenster durch baulich — technische AbschirmmaBnahmen, z. B. Prallscheiben, Die Firstrichtung bei rechteckigen Geb&udegrundrissen hat enflang der Léngsseite zu verlaufen. verschlechtert werden. ; -- ; : . . ] .M , Baver 31.01.2012
— - Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung sowie sich verglaste Loggien, Wintergartenkonstruktionen, Fesiverglasungen, mehrschalige Bei Grenzbebauung ist bei gleicher Firstrichtung die gleiche Dachneigung einzuhalten. Zum Nachweis muss der Aufsichtsbehérde mit dem Bauantrag oder der :\Tit tzt;alg%(?)rr?tiglﬁgrgfwgr?r?rzza#bge?mgr]\;dl?f;nvr:lgr:rinn?s:qg l:it:rr?gne VI\TO nﬁﬁ;r?gescibe:uteé}gere Rolle. Unterschlei Bheim, den / /e /ﬂ _______ 7 :odlfgass;fra&e.. h11 Gl.onner.Str:aBe 10 Bazer 005201
4 9.5 £ 06 + bewegende Werbeanlagen. . Wandkonstruktionen geschiitzt werden, so dass die Anforderungen der TA L&rm eingehalten Bei Erweiterung eines bestehenden Gebaudes ist die gleiche Dachneigung einzuhalien. 7.2 genehmigungsbedtirfiigen Nutzungsénderung ein schalltechnisches Gutachten vorgelegt werden, Lifungswarmeverluste von Gebiuden auf das hygienisch notwendige Mindestma B reduziert 0 unchen 85567 Grafing bei Miinchen 5 © 06.2012
WH - GroBplakate, die gréBer als 2 gm sind. werden (Einhaltung der Immissionsrichtwerte 0,5 m vor einem gedffneten Fenster). Dachliberstande welches belegt, dass entweder in dem jeweiligen Baufeld kein maBgebender Immissionsort werden. Bei Einbau einer kontrollierten Wohnraumbeliiftung kann von einer nutzerabhangigen tel 089-2604958 tel 08092-232650 ayer 21.06.20
. . ' ' . Der Dachibberstand darf an der Traufseite max. 0,6 m, am Origang max. 0,3 m betragen. entsteht oder durch das Vorhaben die Verbesserung einer bestehenden Konfliktsituation um Beltiftungsmaglichkeit tber Fenster von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4100 i fax 089-2605447 fax 08092-232651 | Bayer 14.09.2012
(3) Inden Allgemeinen Wohngebieten ist Werbung nur am Ort der Leistung und in der mindestens 2 dB(A) eintritt. 9smog 9e ° m
Erdgeschossebe |assi : Hinweis: Die Immissionsorte liegen nach TA L&rm 0,5 m vor éffenbaren Fenstem von Rahmen einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans zum Verkehrslarm, nicht . 7j % info@mathiasoverbeck.de sliva@wzw.umde | Bayer 15.11.2012
geschossebene zulassig. 72 Dacheindeckung Aufenihaltsré h DIN 4109. Als eine Konflitsituation im Sima der Festset 11 st jedoch gegen Anlagenlarm abgesehen werden. Das Geschlossenhalten der Fenster und die ﬂzﬁfg ; Bayer 30.11.2012
Als Dacheindeckung ist eine ziegelrote bis braunrote Dachpfannen- oder Schuppendeckung eil;:?JbZr:cﬁgéinﬁﬂ ”Sgn Beurtail Lt slfri?le??en glgrlT :'t‘;rrﬁ%”\}er'sqr;i :r estsetzung 11.11s damit verbundene schalldammende Wirkung der Fenster stehen dabei in unmittelbbarem | s s T 0 e Z Z % Bayer 10.01.2013
%gszrlgghgiggel oder Beton) zu verwenden. Verblechungen sind der Farbe des Hauptdaches g g en. Zusammenhang mit der Funktionsweise der kontrollierten Wohnraumbel(ifiung. Siegel Bdéck, 1. Blirgermeister UKZOIW Bayer 23:01:2013
Bayer 10.06.2013
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