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Begriindung

, 9 Untersc i i
zum Bebauungsplan NI, ..o der Gemeinde / Stadt hleiBheim

umfassend die Grundsticke ..E1Ur N.I’.....M.,l.5..6..,.......1.5..6./.2.,..“.].5.6.[3...,.......1.5.6/..4..,.._..1.5.7..,.......1..58..,.“ e e
169/Teil, 179/Teil,.149/Teil, 159/Teil
Entwurfsverfasser: .Arch, =Biliro H.v.Werz,Prof.Joh.Chr.Ottow,Erh.Bachmann, M.Marx-

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

h
SDETLIE S Rnrchatpion ——vom . 22:3: 1979

Der Bebauﬁngsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan —

—entwitkett- o
l oder®) I

Der Bebauungsplan weicht vom Fléchennutzungsplan — iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.

Der Flachennutzungsplan — ibergeleitete Wirtschaftsplan — soll geandert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht: ...

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Fiichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Grinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus-folgenden Griinden ausreicht, um die stadtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

B. Lage, Grobe und Beschaffenheit des Baugebiets
1. Das Gebiet liegt WU ttelbar  rormtur=—cidtdr=rwesthdr—m—=ésthch~— desﬁ%%pnfstvloge}lwgnterschleigheim

Es grenzt aw o+ PERESRE — die Baugebiete — _...B%hémmgsplan.,.NJ:,.....,B.,..Ruppertife]d,
Nr, 40 S-Bahnhof Siid, Nr. 16 a Sehbehindertenschule, Nr..16.b Gemeindezentrum.....

3’16~, ha. ’

Es hat eine GroBe von ..~

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Aniagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . . . direkt..m Volksschule . . . . . . . .Qirekt._.m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 250.. m Versorgungsliden Unmittelbar angrenzend m
Kath./ ev, Kirche: 250/1500  m vorgesehgn . e I
3. Das Gelande ist eben — -si-hisgalig-— fallt nach .. ' —Jeicht——stork——ab.
Das Grundwasser liegt ca. 1 4 80- m unter Gelande. .
4. Der Boden besteht aus . ...Sandige Kiese .. Y

(Beschreibung der Untergrundverh8itnisse)
Es sind keine — folgende -— MaBnahmen zur Heistellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

-

*) Nichlzutrelfendes sireichen! [

’mynrberq-Vovdmrk 81062 — Begrundung rum Bebauungsplan
. . . .. ) MIRPY WA dcnd wed Noshahmnna werkales!
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2 Einfaxgilienhéuser und 1 Bahn-

5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebavung vorhanden:

warterhaus im nordwestlichen Bereich des Gebiets,

Es ist k&m — folgender — Baumbestand vorhanden: e K€D

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Nettofldche Fl.-Nr.
Art der Nut 5 i . ;
(65 ; i el;,ault]luzt‘;%g()) ~Bruttoftadre , (die mi:ei)lv:):izseel)dmeten
Allgem.Wohngebiet WA, 21.350 F1.Nr.156, 158
="- =t WA, 2.050 F1.Nr.156/2, 156/3
-..Gewerbegeb.  (Teil) 450 ..F1.Nr....179

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufilien, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassen!)

v LIT=V............-geschoBige Wohngebaude mit ca. .....2.13....... Wohnungen
IT.. ~-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... 4. .. Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. .o Wohnungen
........ 222 ... Garagen und .......42 ... PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, da das Gebiet innerhalb von ..2... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 5 54 ................... Einwohner mit ca. 58 ...................... volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfabt 2,3400 ... na ()
Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung umfassen . 015544 .................. ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) 2_’8_941.1 .............. ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . 012250 ha (4)
Die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . e e — ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) 3,1194.. ... ha (6)
b) Von der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . e _....9..3.....%
die Grtlichen Griin- und Freiflichen (4) ed.. %
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . 1
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf :
das Nettowohnbauland (1) . .....g.g..n%
die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung (2) . . . 20%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... L0 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
. Nettowohnungsdichte von ?3 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundsticke sowie eine ordnungsgemaBe Bebauung
zu erméglichen, ist emeUnmlegumg 3§ 3o M- BBawCy — eine Grenzregelung (§§ 80 {f BBauG) — saidvi—im-gosamlan-Bauge.

biet-— in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: ....ZWischen Flur Nr..156.und.Flur.Nr...158

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhdlt diber die ...Raiffeisenstr.,.. ... StraBe und diaserl.St.Benedikt- StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen aweiden.~—-in einem Zuge -—.in folgenden.Teilabschnitten — her-

g . RaiffeisenstraBe.ist. vorhanden,. St.. Benediktstr.. wird.in-einem

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / staar-...UnterschleiBheim

— des Verbandes

Der AnschluB ist sofort —etwa-2b — moglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — tirSzobeimmdircdre——=—geptante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt
— des .AbwasserzweCK=. ..., Verbandes Un schleiBheim
Eching,Neufahin . ... Der AnschluB ist sofort — etwea—eb — mbglich,

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwédsserungsanlage:

— Ere KR anlaqen M-V ers nzgr ohen—Tradr-DIN =426+
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiub an das Versorgungsnetz deX..Isar-Amperwerke.Dachau ..

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ... private..Millabf.ul'm,~..--Vertrag-~mit--~-der
Gemeinde

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — -in<folgenden-Teilen — durch die Gemeinde / S8t . UnterschleiBheim. .o

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

ibertragen:
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
1 Fiir die Wasserversdrgung KODS;;B Einn;;men
1. Herstellungskosten:
28) - 1fm neuer Hauptstrang & e e DM
b) e T Ifm AnschluBleitungen 3 ....C3...DM |.. 50.000,==...
¢} Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaSnahmen: /
e} ArcchluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ... . ... ... DM ergibt
bei énsdﬂﬁssen ca. 50'000'-:_..._
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich . .. . ..
[Beitrag lt. Gebihrensatzung ca. 200.000,—-
Ubertrag: . ..50 -000, --_.1250.000,— _




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 50.000,-- | 250.000,--
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. . DM .
II. Fiir dle Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
) SO Ifm neuer Hauptsammler ' O DM
b) 1fm -Anschluﬁleitungen & DM
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen: Kl
Ortskanal in St. Benedikt-Str. und
Raiffeisenstr, bereits gebaut....
d)
e) Anschlufibeitrag It. Satzung pro AnschluB : DM, ergibt
bei .o Ansdhliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. DM
III. Fiir Strafien, Wege und Plédtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 3097 qm 2a 30,-~. pMm 154.850,--
b) Folgende MafSnahmen fir Frei{egung:
c) Herstellung der Fahrbahnen .
3579 .m?.. Mmrtro——————mrBreite-d .....80,7= DM 286.320,--
.............................. Ifm in ... m Breite & ... DM
................................ Ifm in ...—..... m Breite & ........c.... DM
d) Herstellung der Gehbahnen /Begle itgriin
1965 -m? - Hm—ip—————m-Breited ... 55,-— DM .108.075,==....
ST m in m Breite & ... — DM
d) Beleudhtung: e Einheiten & .. DM
e) StraBenentwdsserung ......... m & DM
f) ErschlieBungsbeitrag (90 ............. 9% der unter a) — f) genannten Kosten) 494.320,—

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: .

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeck! sind:
jahrlich ca. - DM

Ubertrag:

599.245,—-

744.320,——




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 599.245,-- 744.320,—-
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, dle gem#B § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er- ‘
schllefungsaniagen sind:
1. Herstellungskosten unentgeltlich
a) Grunderwerb fir ... 2250 . qm & ... N DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) A:;lage der Parkflachen ...
d} Anlage der Griinanlagen 45.000,--
e) ErschlieBungsbeitrag (... 40'500'——
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. s DM
V. Sonstige Kosten:
1.
2.
3.
VI. Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich !
s. Folgekostenberechnung 849.000,— 849.000,—-
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:
3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), namlich
4.
S.
6.
Summe: 1}493.245,—— 1,633.820,——
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . DM
DM

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, 11. 2, IL 2, 1;nd 1V. 2} von.




siehe Anlagen
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G. Weitere Erlduterungen

""un&s&;‘hﬁhm e

den 19,9, 1939

emeinde UpterschleiBhelm

{Stadt alkt — Gemeinde)

[N




Diesc Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom

mit L YN
Sffendich susgelegt.

Ober-/Biirgermeister




2.1.1

Anlage zur Begrﬁndung

zum Bebauungsplan Nr. 9
St. BenediktstraBe
der Gemeinde UnterschleiBheim

Flachennutzung.

Fiir die Gemeinde besteht ein genehmigter
Fl&chennutzungsplan vom 20.4.1970 Nr. IV
B5-6101 M 30 - 2 sowie eine in Auf-
stellung befindliche Neufassung des Fl&dchen-
nutzungsplanes.

In beiden F&dllen wird das Bebauungsplan-
gebiet als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesen.

Erschlieﬁung.

Die ErschlieBung durch Fahrverkehr erfolgt
von der vorhandenen RaiffeisenstraBe sowie

von der verldngerten St. Benedikt-StraBe aus.
Auf eine urspriinglich geplante StraBenver-
bindung zur RaiffeisenstraBe im Siiden des Be-
reichs wurde schon bei der Aufstellung des
Bebauungsplans Ruppertifeld verzichtet zu-
gunsten eines FuBweges. Dadurch bestand die
Mbglichkeit, die Kurvenfiihrung der verlé&dngerten
St. Benedikt-StraBe zu verbessern. Da die Lage
des bereits vorhandenen Abwasserkanals der
urspriinglichen Planung entspricht, wurde fiir
diesen Bereich ein Leitungsrecht vorgesehen.

FuBwege.

Der unmittelbar im Slidwesten des Gebiets ge-
legene S-Bahn-Haltepunkt und die im Zusammen-
hang damit geplante FuBwegeunterfiihrung in

der Verldngerung der Bergl-StraBe waren gemdB
BauausschuB8beschluf vom 14.10.1976 bei der
Planung zu berilicksichtigen. Von hier aus waren
FuBwegeverbindungen zu der vorhandenen Schule
sowie der kiinftigen Sehbehindertenschule
(Beb.Plan Nr. 16 a) zu schaffen, hauptsédchlich
aber eine direkte Verbindung zu dem ebenfalls
in Planung befindlichen Ortszentrum im Nordosten
des Gebiets (Beb.Plan Nr. 16 b).



2.1.4

2.1.5

Schallschutz.

Die N¥he der Bahnlinie Miinchen-Regensburg und
der S-Bahn bedingt auBerdem eine die Forderungen'
der DIN 18005 - Schallschutz im Stddtebau -
berlicksichtigende Bauweise. '

Dem Bebauungsplan liegt das Schallschutzgut-
achten des schalltechnischen Beratungsbiiros
Miiller BBM vom 13.11.1975 mit Ergdnzung vom
17.5.1977 zugrunde.

. Bauform.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 9 schlieBt
die Liicke zwischen dem Bebauungsplan S-Bahnhof
Siid mit einer vorhandenen Bebauung von 7 -

14 Geschossen im Norden und dem Gebiet des
Bebauungsplans Ruppertifeld mit einer geplanten
Bebauung von 3 - 5 Geschossen im Sliden des

Gebiets.

Der Ubergang zwischen diesen Bereichen und

-auch zu der vorgesehenen 2 - 4-geschossigen

Bebauung des kiinftigen Ortszentrums wurde durch
eine entsprechende HOhenstaffelung der vor-
gesehenen Gebdude erreicht.

Durch die Anordnung der Gebdude als Hofbebauung
wurden die Forderungen des Schallschutzes in
gr68tmdglichem MaBe berilicksichtigt.

Durch diese Art der Bebauung wird erreicht, das8
auf zumindest einer Seite der Bebauung eine
vollig l&rmberuhigte Zone entsteht und Auf-
enthaltsrdume, insbesonders Schlafrdume der Woh-
nungen zu dieser Zone hin orientiert werden k&n-
nen. Der Einbau von Schallschutzfenstern kann

so auf das geringstmdgliche MaB beschrinkt werden
(siehe auch das Ldrmschutzgutachten vom 17.5.77).

Es lag nahe, die stddtebaulich als wesentlich
angesehene direkte FuBwegeverbindung vom S-Bahnhof
diagonal durch das Baugebiet zum kiinftigen Orts-
zentrum mit der Richtung der Bauk®Srper aufzu-
nehmen und zu betonen. Die sich aus der Richtungs-
dnderung zur umgebenden Bebauung und zur StraBen-
fihrung ergebende Staffelung entspricht einer
weiteren planerischen Zielsetzung: Menschlicher
MaBstab durch Untergliederung der Baumassen in
maBstdblich differenzierte. Einheiten.



2'1.6

2.1.7

2.1.8

Im Nordwesten des Bereichs wurde in Berilicksichti-
gung der vorhandenen Bebauung und der dort an-
sdssigen Bewohner eine Bebauung mit 2 Einfamilien-
bzw. Doppelhdusern vorgesehen. ,

Freiflédchen.

Zwischen der St. Benedikt-StraBe und der Bahn-
linie wurde eine Griinzone vorgesehen, die eine
gdrtnerische Gestaltung des Bahnhofbereichs er-
méglicht und eine optische Trennung der Bahn-
linie von dem geplanten Wohngebiet bildet.

Fir den Bereich des Innenhofes ist eine groB-
zligige Bepflanzung vorgesehen, die durch den.
Grinordnungsplan als Bestandsteil des Be-
bauungsplans sichergestellt wird.

Abstandsfldchen.

Flir den Fall, daB die Abstandsfl&dchen eines
Gebdudes die neu festzusetzenden Grundstiicks-
grenzen ilberschreiten, wird dies durch Privat-
vertrag geregelt.

Miillanlagen.

Die Miillanlagen werden auBer in dem durch Plan-
zeichen festgesetzten Bereich in die baulichen
Anlagen integriert.

Freistehende Anlagen miissen iiberdeckt sein und

. mit Bdumen und Strduchern eingegriint werden.



Anlage 2.2
zum Bebauungsplan 9,
Unterschleissheim

Begriindung der Dringlichkeit der Durchfithrung des Bebsuungsplan-

verfahrens

Dem Entwurf des Bebauungsplaﬁes Nr. (BPlan) in der vorliegenden '

Fassung war folgender Vorgang vorausgegangens

Im ‘Jahre 1972 hatte die Bautrigerin, Fa. Deko-Bau, als Vertreterin
einer Bauherrengemeinschaft einen BPlan "Wohnanlage Exbinian" in

- elnexr 10-geéch. Bauweise nach Abstihmung nit der Gemeinde Untexr-

schleissheim gefertigt und die Genehmigung beantragt.

Dieser BPlan wurde durch Tekturen mehrfach, wenn auch im Hinblick
auf die Nutzung und die GeschoBzahl, unwesentlich geZndert.

Damels konnte mit einér Baugenehmigung um so mehr gerechnet werden,
da in unmittelbarer Nachbarscheft boreltq ein kubisches Hecchhaus ge-
nehnigt und gebaut wurde. Das Grunastuck der Dexo-Bau wurde nach
griindlichexr Priifung im Hlnblick auf die Genehmigungsaussichten
seinerzeit beliehen. Die positive Entscheidung zur Beleihung des -
Grundstiicks kam hauptsichlich zustancde, das

1. die Planungssicherheit gegeben schien, da das geplante ObJ:k
sich vorziiglich an den bereits bestehenden Hochhausbestand an-

schloB,

2. die Gemeinde Unuerschleiﬁheim der Genehmigung v6llig sicher
war, ein ErschlieBungskostenvorschud 1lt. Brief v. 27.5. 75 in
Héhe von DM 204.000 anforderte und vereinnahmte, :

3, die gesamte Wohnanlege "Korbinian" komplett an Bauherren ver-
- HuBert war. . ) )

Es verstrichen 4 Jahre ohne, daB die Genehmigung zustande kam und

ohne, daB8 der Bautrigerin und auch dem beleihenden Institut eine

Auskunft iiber den tatsichlichen Grund der spateren'Ab}ghnung bekannt-

gegeben wurde. 1976 wurde das Objekt dann endgiiltig abgelehnt, und

zwar hauptsichlich mit der Begriindung, daB das Bundesimmissions-’

. schutzgesetz am 21.3.74 in Kraft getreten sei und, daB das Bauvor-

haben den Bestimmungen dieses Gesetzes zuwlder laufe.



Hierzu verbleibt heute nur die Feststellung, daB bei einer normalen
Abwicklung das Grundstiick zum Zeitpunkt der Verkiindung des Bundesimmis-

sionsschutzgesetzes fertig bebaut gewesen wilre.

Der eingetretene Zinsverlust des Beleihungsinstituts durch die Verzdge-
- rung der Genehmigung war schon zum Zeitpunkt des 21.3.74 beachtlich, da
der Bautriger die Zinsen aus dem Eigenkapital nicht decken konnte. Der

Bautrliger, die Fa. Deko-Ban, ging Konkurs,

Die Zinsen des Beleihungsinstitutes,dﬁrften bis zur Fertigstellung des
neu geplanten Objektes noch auf ca. 100 %, bezogen auf den damaligen
Beleihungswert, anwachsen.

Das Kreditinstitut ibernahm im Jahre 1975 die Initiative, die zu einer
Besprechung am 24.7.75 in den Dienstriumen der Regierung Oberbayern

fihrte.

~An dieser Besprechung nahmen teils _
Herr Dr. Simon - Leiter der Baurechtsabt. der Regierung

Oberbayern, .
Herr Reg.-Rat Kiihn - Regierung Oberbayern,
Frau Zengl . - Bauverwaltungsadbt.d. Reg. Oberbayern,
Hexrr Reg.-Baurat Janssem -~ Regierung Oberbayern,
Herr Dr. Eckhart - Leitexr der Imnmiscsionsabt. "Schellschutz%,

Regierung Oberbayern,
Herr Oberbau- u. Reg.- :

Rat VWeber - ﬁeiter der Baurechtsabt. des Landrats-
emtes, als Vertreter der Mittelbehorde,
Herr Kirmeyer ~ gls Vertreter der Gemeinde UnterschleiB3-
v . heim,
Herr Arch. Winkel - als Vertreter der DKB.

N;chdem der dieser Besprechung voraufgegangene Schriftverkehr zwischen
der DKB und dem Reglerungsprédsidenten Oberbayern ergebnislos geblieben
war, kam es nunmehr darauf an zu erdrtern, auf welchem Wege man eine
noglichst sghnelle Genehmigung des BPlanes erwirken kdnnte.

Als einen Weg zur beschleunigten Durchfiihrung eines neuen BPlanverfah-
rens bezeichneten die Vertreter der o.g. BehSrden die Beauftragung
qualifizierter, im StZdtebau erfahrener Architektur- und Ingenieurbiiros.
Es wurden die Namen mehrerer Arch.- und Ing.-Biiros genannt, daruh:e,

das Arch.-Bliro Werz & Ottow und das Ing.-Biiro Miiller BBM, beide aus
Miinchen. Die Vertreter der oben bezeichneten Beh6rdeﬁ stellten im Vex-
lauf der Besprechung in Aussicht, unter Berilicksichtigung der o.g. Emp- -
fehlungen, das neue Objekt zu fordern und euch ihrerseits fiir eine

schnellere Bearbeitung sorgen zu wollen,
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Die DKB hat die o.a. techn. Biiros 'beauftraét. Sie ist an einer sciinellen
Durchfithrung des BPlanverfahrens-interessiert, da sie an diesem ObJek‘E
bereits erhebliche Wertberiochtigungen vornehmen muBSte und weiterhin Ver-
luste hiﬁmehmen nufB, Jeder Tag kostet Geld.’

M K‘o.ln’ 12.5077
TA Wi/Nie
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MULLER-BBM GMBH

SCHALLTECHNISCHES BERATUNGSBURO Mdanchen, den 13, HNovember
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bitte bai sllan Anfragen angaben,

5076 .. Wittmann
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8 MUNCHEN 2, HERZCGSPITALSTAASSE 10, TELEFON (089) 26 4025, POSTSCHECKKONTO MUNCHEN 144128-805



MULLER-BBM GMBH 2, latt zum Bericht 5076 . vom 13.11.1975

Zusammenfassung

N

Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich des Verkehrsldrms
von der Bannstrecke Minchen - Freising, der St.-Benedikt-
StraBe und der RaiffeisenstrafBe. Die Bahn verursacht an den
am stdrksten betroffenen Fassaden der geplanten Bebauung

Mittelungspeg=2l von

66 dB(A) tagsiiber und

63 dB(A) nachts.
Der Verkehrslarm von der St.-Benedikt-StraBe ist gegeniiber
d=m Schienenverkehrsldrm, der aus der gleichen Richtung

£311+, vernachliZssigbar. Bei der RaiffeisenstraBe gehen

ein T, s
wir davon aus, dafl es sich um eine Anliegerstrafle handelt
und dsr Mitt=lungspsgzl am Gzbdude in den kritischen Nacht-

turden kaum iiber 50 dB3(A) liegen wird.

t handelt es sich um allgemeines Wohngebiet.
el der Vornorm DIN 18005. von

55 dB(A) tagsiiber und
40 dB(A) nachts

e

werden erheblich Uberschritten.

Die vorcesehens Bebauung in Form eines U-fdrmigen und nur

zur schienenabgewandten Seite hin offenen Gabdudekomplexes

ist die fiir hShergeschossige Bebauung schalltechnisch zweck-
1

maBigste L3sung. Es wird ein

!
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I
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zuv dem — soweit durchfiithrbar - dies
.;.

gerichtet werden kOnnen. Die HNu
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so festgesetzt, daB mit Ausnahme der Nordseite nur Fenstér
von Wohn— und Nebenrdumen in dem nicht durch die Gebaude
selbst abgeschirmten Bereich liegen werden (s. Abb. 1).

Bei den nicht ausreichend gegen den Verkehrsldrm abgeschirm-—
ten Fassaden schlagen wir den Einbau von Schallschutzfenstern
vor. Die erforderlichen Schallschutzklassen sind, abhidngig

von der Fenstergrdfie cer R3ume,unter Abschnitt 5.1 , Seite 9,

genannt.
Weiterhin schlagen wir vor, die an der Raiffeisenstrafle vor—
gesenhenen Schlafzimmerfenster wegen der hohen Spitzenpegel

einzelrer lauter Kraftfahrzeuge zum Irnnenhof zu verlegen.

(Dlpl.—ing. H. Wittmann)
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1. Aufgabe

Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich des Verkehrslarms
von der Bahnstrecke Minchen - Freising. In Zusammenarbeit
mit dem Bauherrn und dem planenden Architekten sollte des-
halb ein schalltechnisch glinstiger Entwurf fiir die Bebauung

erarbeitet werden.

2. Grundlagen

Diesem Bericht liegen zugrunde:

— Entwurf des Bsbauungsplanes M 1:1000 (s. Abb. 1)

— Verkehrsgerduschmessungen an der Bahnlinie im Rahmen

r Beratung cdes slidlich anschlieBenden Baugebiets

Q.
()

— Besprechungen zwischen dem Bauherrn, dem Architekten

und MUller-BR3RM
- DIN 18005 (Vornorm) "Schallschutz im Stidtebau"

- VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern'.

3. Situation

Das Baugebiet wird im Westen von der St.-Benedikt-StrafBe

und im Osten von der RaiffeisenstraBe begrenzt. In ca. 80 m
Abstand verliuft die Bahnstrecke Miinchen - Freising westlich
der geplanten H3user. Der Bebauungsvorschlag ist aus der

Abb. 1 zu ersehen. Den Geb3dudeseiten sollen die Fenster

cder Wohn— und Schlafrdume, wie in der Abbildung angegeben, zu-
geordnet werden. Die Nutzung ist als allgemeines VWohngebiet

WA) vorgesehen. Das Geldnde ist eben.
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Die Verikehrsldrmbelastung auf dem Baugeldnde wird haupt-
sgchlich durch den Schienenverkehr bestimmt. Nach vorlie-
genden Unterlagen muB auf dem betrachteten Streckenabschnitt

mit folgendem Verkehrsaufkommen gerechnet werden(ab etwa 1980):

Zeitintervall | Personenzige Gliterzlge S—-Bahn
P (n) .

6.00 - 22.00 100 36 64

22.00 - 6.00 24 18 16

Z2.2. wird cdurch den Straldenverkehr noch wenig Ldarm verursacht.
@ Verkehrszahlen liegen uns nicht vor. Der Verkehr

auf der 3St.-Ben=dikt-Strafe wird auch in Zukunft wegan der
nallemission von der Bundastahn die Verkehrslarmba-

ung an der Yestse2ite nicht wesentlich beeinflussen. Auf

32 rechnen wir im wesentlichen nur =it

der Durchgangsverkehr sicherlich iber die

Ingolstidter LandstraBe flieflen wird.

4. Erwartets Verkehrsldrmbelastung und Beurteilung d=s

Babauungsantwurfes hinsichtlich des Schutzes gegen

den Verkeshrslarm
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vom 13.11.1975

Blatt zum Bericht 5376

55 dB(A) tagsiiber ( 6.00 bis 22.00 Unhr)
40 dB(A) nachts (22.00 bis 6.00 Uhr).

Anhaltswerte fiir Innengerduschpegel bei von aullen ein-
ringendem Schall sind u.a. in der VDI-Richtlinie 2719

""Schallddmmung von Fenstern" angegeben. Danach sollen

die in cder nachfolgenden Tabelle angegebenen Schallpegel

lichst nicht Uberschritten werden:

mSg
Raumart Mittelungspegel :mittlerer
L in dB(A) ‘Maximalpegel
‘ L, in dB(A)
i
i
Schlafriuvme, lau- i
teste Nachtstunds 25 -~ 30 i 35 - 40
Wwohnr3ume tagsiiber 30 - 35 | 40 - 45
i

Die durch den Schienenverkehr aufgrund der Verkehrsge-

ty
joF
0

4
-~

Mittelungsp=gel fi
lan

Die Werte in grdBerem

réuschmessungen zu erwartenden

rt
3

flr verschiedene Fassaden der ge er

g

Nachtzeit sind
B~bauung in der Abb. 2 angegeben.
Abstand von der Bahn wurden unter Berilicksichtigung der
Eigenabschirmung der Gebiude und der Abschirmung durch

seitlich vorgelagerte Bebauung berechnet. Als Hdchst-

"werte rechnen wir vor der schienennichsten Fassade mit

elungspegeln von .

tagsiber ( 6.00 bis
(22.00 bis 6.00 Yhr).

55 ¢B3{A)
63 dB(A) nachts
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>

Vernachlissigt werden kann die Schaliimmission durch

den Strafianverkehr auf der StsﬁBenedikt-StraBe, da hier
der aus gleicher Richtung einfallende Schienenverkehrs-—
larm die Lérmbelaétung bestimmt. An der Raiffelsenstralle
ist kaum damit zu rechnen, daf8 der Mittelungspegel in
den kritischen Stunden wesentlich mehr als 50 dB(A)

erraicht.

des Schutzes gegen den Verkehrsliar

— e e —— e e T e e . — . ——— — o —— — —

a) YWestlicher Gebiudekomplex

ige Gebiudeanordnung mit der Offnung nach
t schalltechnisch ginstig. Dadurch wird eine

nnenhofzone geschaffen, zu der vorwiegend

ster der Schlafrdume gerichtet sein konnen.

An der lauten Westseite und an der Sldseite sind nur

e iesem Bereich wird
der Planungsrichtpegel fir die Tageszelt maximal um
11 d3{A), also nur geringfigig um ma2hr als 10 d3(A),
Uberschritten. Durch ausreichend dimensionierte
Schallschutzfenster kann der erforderliche Schail-

schutz gesichert werder

An der Nordseite des Gebéudekomplexes sind wegen

der notwendigen Or ie ierung der ‘Vohnzimmer nach
Siliden S-h1a421mm°rfenster vorgesehen. Der Planungs-

‘rlchtpegel fiir die Nachtzeit wird hier um bis zu

19 dB(A) iberschritten. Der Einbau von Schallschutz-

fenstern bei Schlafrdumen ist nicht zu umgehen.

p) Ostlicher Gebiudexomplex

Hier ist ebenfalls eine U-formige Gebiudeanordnung

mit cer Offnung nach ¥esten vorgesehen. Die Offnaun
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ist durch die vorgelagerte Bebauung gegenyden Ver-
kehrslérm von der Bahn abgeschirmt. Wegen des groden
Abstandes zur Bahn und der teilweisen Abschirmung
cdurch seitlich vorgelagerte Gebdude liegt der Mitte-
lungspegel flir die Nachtzeit nur noch an der Sid-
westecke dieses GebZudekomplexes um mehr als 10 dB(A)
Uber dem Planungsrichtwert dsr Vornorm. An den be-
treffenden Fassaden sind allerdings nur Wohnzimmer-
fenster vorgesehen. Vor allen ibrigen Fassaden
dieses Gobéudokomplexes werden die Planungsricht-

De gal der Vornorm um nicht mehr als 10 dB(A) iiber—

chritten werden.

4

Aus schalltechnischer Sicht nicht glinstig ist die

rientierung von 3chlafzimmerfenstern zur Raziffeisen-—
straBs wagen des geringen Abstandes. Dar Mittelungs-—

egel wird wechl kaum den Planungsrichtwert der Vor-

-

'O

norm um menr als 10 4B{(A) lberschreiten. Die Maximai-
pegel einzeln=ar lauter Kraftfahrzeuge werder jedoch

Werte von 80 bis 85 dB{A) erreichen. Die Schlafzimmar-
fenster sollten deshalb besser zum ldrmarmen Innanhof

garichtet sein.

5. Vorgeschlagene SchallschutzmalB3nahmen

Durch die glinstige Gebdudeanordnung, die selbst schon eine
wirksame Schallschutzmaidnahme darstellt, sind weitergeshande
SchallschutzmaBnahmen wie der Einbau von Schallschutzfenstern
nur noch an sinigen Punkten notwendig. Im folgenden warden
die Schallschutzklassen von Schallschutzfenstern an diesen

Steilen angeg=ben
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5.1

Vlestlicher Gebaudekonolex

a) Westrassade (nur Wohnzimmerfenster)

b)

ra “sterrlgcne je
Raum in m

Schallschutz-
fenster der Klasse

bis 3
bis 9
iiber O

Siidfassade

(nur Wohnzimmerfenster vorhanden)

Raum in m

bis 110 m Abstand von der Ba
Fensterfliche ie Schallschutz-—
Raum in m<é fenster der Klasse
bis 2,5 1
bis 7,5
Uber 7,5 ! 3

Uber 210 m_Abstand von der Bahn

i Fensterfliche je Schallschutz—-

fenster der Klasse

oy
0
wn

£

[O2N
0

A

wn
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e —————— . — i — ot

e — — —— — — - = ————— —— — —— —

Fensterfldche je
Raum in m2

Schallschutz-
fenster der Klasse

13.11.1975

,4\

N~

bis 3
tiber 3 3

In allen nicht angefiihrten Fdllen reicht - auch bel

sehr groflen Fenstern - die Schallddmmung der Klasse 1

AUS .

s

5.2 stlicher Gebiudekcomplex
Dar Binbau von Schallschutzfenstern ist hier nicht
erforderlich. Die Fenster von Schlafrdumen in den Ga-
bEucden an der RaiffeisenstraBe sollten allerdings zum
larmarmen Innenhof gerichtast sein, um praktisch unge-~-
storten Schlaf bei gedifnetem Fenster zu ermoglichen.
5.3 Konstruktionsmarkmale von Schallschutzfenstern

In der nachfolganden Taballe sind orientierende Hinweise
auf Konstruktionsmerkmale von Fenstern der in diesem Ba-
richt genannten Schallschutzklassen angegeben. Mal- _
gebend fiir die Einstufung eines Fensters in eine Schall-
chutzklasse ist allerdings nicht das Konstruktions-—

markmal, sondern das Ergebnis einer Priifung einer an-~

erxannten Prifstelle.
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Schalilschutzklassen von Fenstern

i
Schall- |[bewertetes Orientierende Hinweise auf Konstruktions-
schutz~ | Schalldidmm-— merkmale von Fenstern ohne Liiftungsein-
klasse maB R, in dB richtungen '
4 ! 40 bis 44 } Kastenfenster mit zusitzlicher Dichtung
und MD-Verglasung;
Verbundfenster mit besonderer Dichtung,
Scheibenabstand iliber ca. 60 mm und Ver-
glasung aus Dickglas
! 3 35 bis 35 Kastenfenster ohne zusitzliche Dichtung
; und mit MD-Glas;
i i Verbundfenster mit zusdtzlicher Dichtung,
| ; 40 bis 50 mm Scheibenabstand und Vergla-
; : : .
: ; sung aus Dickglas;
! i . . s
i ' Isolierverglasung in schwerer mehrschich-
i tiger Ausfiihrung;
!
i 12-mm-Glas, fest eingebaut oder in dich-
i ten Fenstern
i
I
i
2 30 bis 34 Verbundfenster mit zusitzlicher Dichtung
und MD-Verglasung;
dicke Isolierverglasung, fest eingebaut
=3
der .in dichten Fenstern;
6-mm-Glas, fest eingebaut oder in dichten
b4 b4
‘ Fenstern : T
1 A
i 4 { : .
‘ 1 25 bis 29 Verbundfenster ohne zusidtzliche Dichtung
; und mit MD-Verglasung;
i
; cdiinne Isolierverglasung in Fenstern ohne
2 zusitzliche Dichtung
l :
ju
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Besondere Hinweise

Das SchallddammaB der auller den Fenstern vorhandenen
Auflenbauteile wie Rolladenkdsten, leichte Briistungen
usw. mul3 insgesamt mindestens um 10 dB hdher liegen

als das der Fenster.

Bei Mittelungsps=geln auBzan vor den Fenstern von mehr
als 50 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts wird die
erforderliche Pegelminderung fiir das Gebiudeinnere
nur bel geschlossenen renstern erreicht. Bei Wohn-
rauman ist gelegentliche StoBRbeliiftung in Verkenhrs-—

in der Ra=gel zumutbar. Bei SchlafrZumen besteht
grundsstzliich die M3glichkeit, die Riume indirekt,
d.h. iiber andere Riume an der lZrmabgewandten Seite
des Hauses, zu belliften. Aus der Sicht des Liftungs-
technikers ist diese Belﬁffung jedoch unbefriedigend.
Wir empfehlen deshalb, bei den betreffenden Rdumen

kiinstliche Beliiftungseinrichtungen einzubauen.

-

nbschatzune der zusBZtzlichen Kos*en fiir Schallschutz-—

ich nur grob abschdtzen. Ein Beispiel kann dies ver-—

tlann bereits Verbundfenster vorgesehen sind, kann durch

g umlaufender Randdichtungen die Schallschutz-

e

U
klasse 2 erreicht werden. Bei isolierverglasten Fenstérn
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dagegen muB zusdtzlich meistens auch eine bessere

Scheibe eingesetzt werden.

Im Mittel kann man etwa von folgenden Mehrkosten

ausgenen:

Fenster der

Klasse 1 keine Mehrkosten
Klasse 2 ca. 10 bis 25% Mehrkosten
Klasse 3 ca. 30 bis €0% Mehrkosten.

oder ein= Balkontlire, die die Anforderungen der be-
treffanden Schallschutzklasse gerade erfiillen, der

Ur eine Konstruktion mit dem hdchsten

Di=s angegebenan Kosten stamman aus einem nicht veroifent-
ten Forschungsbericht des BM Bau aus dem Jahre 1975
hung von baulichen Anlag=an unter dem Aspekt der

uc
chutzverorcénung zu § 7 des Cesetzes zum Schutz
1 £ ALZER "StHidtebaulicher
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Zusammenfassung

Der gednderte Bebauungsvorschlag ist im betrachteten
sldlichen Bereich hinsichtlich der vor den Fassaden
zu erwartenden Schienenverkehrslé&rmsituation gleich dem

vorangegangenen Entwurf.

Es wird deshalb vorgeschlagen, bei Wohnr3umen Schall-
schutzfenster der Schallschutzklassen 1 bis 4 je nach
Lage zur Bahn und FenstergrtBe einzubauen. Genaue Angaben
sind aus den Tabellen, Seite 4 ersichtlich. Schlaf- und
Kinderzimmerfenster miissen jeweils der n3chsthsheren

Schallschutzklasse angehdren.

Entsprechend Artikel 17 der Bayer. Bauordnung (Kommentar
Mang, Simon, Stand: 1. Juni 1876) muB fir ausreichende

Beliftung der R&ume gesorgt werden.

Weiterhin wird empfohlen, den Westeingang zum 8ffentlichen
OBurchgang entweder an die Sldseite zu'verlegen, coder abzu-
schirmen, um eine vermeidbare Verschlechterung der Schienen-

verkehrslarmsituaticn im ruhigen Innenhofbereich zu vermeiden.

Ik il

(Dipl.-Ing. H. Wittmann)
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1. Situation und Aufgabenstellung

Der im Miller-BBM Bericht 5076 vom 13. November 1875 im
Hinblick auf die Schienenverkehrsldrmsituation begutachtete
Bebauungsplan-Entwurf wurde teilweise gedndert. Abb. 1 zeigt
die urspringliche Fassung und die Schienenverkehrsl&rmbe-
lastung wdhrend der Nachtzeit. Aus der Abb. 2 ist der neue

Vorschlag zu ersehen.

Es soll nun untersucht werden, ob aus schalltechnischer

Sicht wesentliche Unterschiede zur urspringlichen Fassung
festzustellen sind und ob die im Miller-BBM Bericht 5076

vam 13.11.75 empfohlenen Schallschutzmafllnahmen berﬁcksichtigt

sind. Zu beurteilen ist der Bereich sidlich des Offentlichen

Qurchgangs.,

2. Schelltechnische Beurteilung

Die Schienenverkehrsldrmsituation vor den Fassaden ist prak-
tisch gleich hoch wie beim urspriinglichen Entwurf und in Abb. 1
angegeben. DOle nesue Fassade ist wohl starker gegliedért, so

daB einzelne Bereiche geringfigig besser durch die vorgelagerte
Bebauung abgeschirmc sind. Dafir kénnen dorthin Schallanteile

von anderen Fassaden gestreut werden, so deid sich beide

Effekte in etwa kompensieren. Es ist deghalb nachts mit folgenden

Mittelungspegeln durch den Schienenverkehr zu rechnen:
Schienennéchste Westfassade . ca. B3 dB(A)f

Sidfassaden (je nach Abstand zur Bahn) 50 bis 59 dB(A).
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Aufgrund der hohen Larmbelastune war im Mdller-BEM Bericht

5067 vorgeschlagen worden, durch entsprechende Wohnungserund-
rifleesteltung nur Fenstzcr ven Wohnriumen arn den betroffenzn
Fessaden anzuordnen und die in dcn folgendon Tebellen genannten

Schallschutzfenster einzubauen.

a) Westfassade (nur Wohnzimmerfenster)

Fensterflache je| Schallschutzfenster
Raum in m2 der Klasse
bis 3 2
bis 9 ’ 3
iber 9 4

b) Sidfassade (nur Wohnzimmerfenster vorhanden)

bis 110 m Abstand von der Bahn

[Fenster?léche je} Schallschutzfenster ‘
Raum in m? der Klasse

bis 2,5 9

bis 7,5 2

tber- 7,5 3

Uber 110 m Abstand von der Eahn.

Fensterfldche Jje Schallschutzfenster
Raum in m? der Klasse
bis 5 1

Gber.S 2
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Aus Architektenplé&nen mit méglichen GrundrilBlgestaltungen
ist zu ersehen, daB an den betroffenen Fassaden auch
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern untergebracht werden
sollen. Bei derartigen R&umen sind hdhere Anforderungen

an den Schallschutz zu stellen als bei Wohnrdumen. Bei
Schlaf- und Kinderzimmern missen deshalb Fenster einer

um eine Stufe hoheren Schallschutzklasse eingebaut werden,

als in der Tabelle angegeben.

3. Besondere Hinweilse

3.1 Schalld&mmuneg

________________ oL - IT-_-= - I o .-

Das Schalldammal der Ubrigen Fassadenbauteile muB um mincdestens

10 dB h&her liegen als das der Fenster.

3.2 Schalldémmun am Bau

o
________________ . -

Die gefocrderten Schalldadmmale der Fenster missen am Bau ein-
gehalten werden. Bei Laborprifungen (Eignungsprifung) werden

in der Regel hoéhere Schalldédmmwerte gemessen als am Bau.

Entsprechend Artikel 17 der Bayerischen Bauordnung v
(Kommentar Mang, Simon, Stand: 1. Juni 1976) muB fUir aus-
reichende Bellftung gesorgt werden. Danach sind zusdtzliche
Liftungseinrichtungen immer dann erforderlich, wenn wohnuhgen
oder ancderweitig schutzwirdige Nutzung einseitig zur-lLirmquelle

orientiert sind.



6. ‘ Bericht Nr. 5076/1° 17.5,1472

MULLER-BBM GMBH Biatt zum vom

Von zusdtzlichen Liftungseinrichtungen kann u.a. abgesehen
werden, wenn Wohnurgen oder Aufenthaltsrdume quergeliftet
werden kdnnen, d.h., wenn die M&glichkeit besteht, ven der
ldrmabgewandten Seite Frischluft heranzufihren (indirekte

Liftung).

Fir den offentlichen Durchgang ist eine O0ffnung in der
westlichen Randbebauung vorgesehen. Durch diese Offnung
gelangt Verkehrsl&rm in den sonst sehr gut gegen die
Schienenverkehrsgerdusche abgeschirmten Innenhofbereich.
Badurch verschlechtert sich dort wohl nicht die L3rm-
situation derart, daB besondere MaBnahmen erforderlich
werden. Die L&rmsituation im sonst ruhigen Hofbereich
verschlechtert sich jedoch merkbar. Die Ursache ist ver-
meidbar. Wir schlagen deshalb vor, den Zugang entweder

an die Sidseite zu verlegen, oder eine Abschirmeinrichtung
(Wand, Wall) vorzusetzen. Unproblematisch ist auch ein
abgewinkealt geFGhrtér und schallabsorbierend ausgekleideter
Durchgang, durch den vom Hof aus keine Sichtverbindung zu
den Zig=2n besteht.

4
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Anlage 3.4

Zum Bebauungsplan Nr. 9 - St. Benedikt StraBe -
der Gemeinde UnterschleiBheim.

Berechnungsgrundlagen:

1.

Fl&chen.

Sdamtliche Fldchen wurden durch Planimetrieren
ermittelt. ' :

Anzahl der Einwohner.

Berechnungsgrundlage wurde ermittelt aus den
Angaben in der Erlduterung zum Fldchennutzungs-
plan:

Nettobaulana 2.15 ha (Tabelle B), Grz 1.0,
Einwohnerzahl 550 (Tabelle D)
= 21500 m? GeschoBfl&dche: 550 EW = 39.09 = 40 m? GF/EW

‘-Anzahl der Wohneinheiten.

WA{: GeschoBwohnungsbau = 100 m? GeschoBfl./WE
WA5: 2 Doppelhduser mit 4 WE = 200 m? GeschoBfl./VE

Nachweis flir den Bebauungsplan.

WA, Nettobauland 21.350 m?
GFZ2 1.0
GeschoBfliche 21.350 m?
wWohneinheiten 213
Einwohner 534

WA, Nettobauland 2.005 m?
Grz 0.4
GeschoBfliche 800 m?
Wohneinheiten 4
Einwohner - 20

Stellpléatze.

Es sind mindestens 1,2 Stellpldtze pro Wohneinheit
vorzusehen. Bei einer baulichen Nutzung von mehr
als 120 gm Nutzfldche filir eine Wohneinheit sind 2
Stellpldtze pro Wohneinheit vorzusehen.

Flir jede Wohneinheit wurde mindestens 1 Garagenplatz
vorgesehen, fiir den GeschoBwohnungsbau in Tief-
garagen, flir Einfamilienhduser auf dem Privatgrund-
stiick. :



Die Besucherstellpldtze sind z.T.

auf den Park-

streifen und Parkbuchten der 6ffentlichen StraBen

angeordnet.

Fir alle Baugeb:ete des Geltungsbereiches muB
der Nachweis der erforderlichen Stellpl&dtze mit

dem Bauantrag gefilihrt werden.

Nachweis fir den Bebauungsplan:

Geforderte Stellplétze:

WA, 213 WE:
Besucher (0,2/WE):
WA, 4 WE & 2 Stellpl.

Geplante Stellpldtze:

Tiefgarage WA;

Garagen VWA

Parkstreifen Raiffeisenstr.
Parkstreifen St.Benediktstr.
Parkbucht St.Beneciktstr.

213 Stellpl.
43 v
8 n

264 Stellpl.

217 Stellpl.
5 "
15 "
15 "
12 "

264 Stellpl.



Anlage 3.5
zum Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde UnterschleiBheim

Spielplatznachweis nach DIN 18 034

Einwohnerzahl: 554 EW

1. Erforderliche Spielpl&dtze nach Altersgruppen:

a.) Kleinkinder bis 6 Jahre

0,75 m*/EW = = 415,5 m? Bruttofl.
b.) Kinder 6 - 12 Jahre

0,75 m? /EW = 415,5 m? Bruttofl.
c.) Jugendliche 12 - 18 Jahre

0,75 m?/EW ' = 415,5 m? Bruttofl.
d.) Erwachsene und Familie = 831,0 m® Bruttofl.

2. Mdgliche Aufteilung im Bebauungsplan:

a.) Kleinkinder:

No6rdlich Planweg A - 210 m?
Siidlich " L= 210 m?
420 m?

b.+c.) Kinder und Jugendliche
im Bereich der 6ffentlichen
Griinanlage westl. der
St. BenediktstraBe - 830 m?

d.) Erwachsene und Familie
Die entsprechenden Fl&chen und Einrichtungen sind
im Sportplatz der Gemeinde UnterschleiBheim vor--
handen. Die geforderte Wegeldnge von 1000 m ist nur

leicht lberschritten.
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Zwischen der

Gemeinde UnterschleiBheim

vertreten durch den

1. Biirgermeister Johann Bayer

-~ nachfolgend ku~z "Gemeinde" genannt -

und det Tirmen

a) DEUTSC:HE XREDITBANK fiir Baufinanzierung AG,
5000 Kuvln, Kaiser-Wilhelm~Ring 3-5 hier handelnd
im eigenen Namen und aufgrund notarieller Voll-
macht vom 10. Oktober 1975 (Notar Dr. Sammeth,Miuchen
Urk.Nr.4317) fiir die Firma Deko- WOh“bau GmbH & Co.
Baubetreuungs kG (Dekobau)

b) WG-Wohnungsbaugesellschaft mbH, 8022 Grinwald, Lin-
denstrafe 9 vertreten durch den Ceschaftsfuhrer
Georg Borgschulze
- nachfolgend kurz "BautrZger" genannt -
wird folgender

FOLGFR.X(-STENVERTRAG

geschlossen:

Aufgliederung

1. Geplante Anlagen - Baugebiete - Bebauungsplan
2. Folgekosten
3. Fd.ligkeit von Folgekosten und Sicherheitsleistungen

-

4. Schluflbestimmungen

1. Geplante Anlagen - Baugebiet - Bebauungspian

—

.1 Die Bautridger beabsichtigen, in der Gemeinde Unterschleiffheim auf
den Grundstiicken Fl.Nr. 158 (Dekobau) und 156 (WG) -~ Gemarkung
(nterscnleifheim innerhalbd des rdumlizhen Geltungsbereiches des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 9 - St. Benedikt-Str. vom 28.6.77
- der Gegenstand des Vertrages 1st, eine 3 bis 5 geschossige
Wohnanlage 7zu errichten. Die Grundstiucksgrenze zwischen den Flur-
stlicken Nz 158 und 156 ist jedoch so anzulegen, wie sie sich aus
dem Vollzug des Bebauungsplanzss Nr. 9 ergibt und zwischea den
Crundelgentumern mit Urkunds Nr. 2 4865 des Notars Dr. Rainer
Scholz iu Minchen vom 6.9.1977 vereinbart worden ist.



Das auf diese Weise geidnderte Flurstick Nr. 158 soll entsprechend
der Pl.mung der Firma Beton- und Monierbau AG, Carl vor Linde Str. 19,
8044 Unterschleiffheim vom Februar 1979 mit 12.144,59 qm Geschofi-
fldche bebaut werden. Ferner sind auf dem Grundstiick Nr. 158 die

* im Bebauungsplan Nr. 9 vorgesehenen Spielplitze und “riinflichen an-
zulegen. : :

Das auf diese Weise gednderte Flurstiick Nr. 156 soll mit einer Ge=- _
schqoBildche von 10456 gqm bebaut werden. Eine Eiungabeplanung hier-
~fur liegt z.Z. noch nicht vor. :

Die Gemeinde schitzt die Einwohner fiir die Gesamtwohnanlsze auf 554
Einwohner. )

1.2 Die Bautridger verpflichten sich, innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanentwurfes bzw. des Griinordnungsplanes
die in dieser Plinen getroffenen Festsetzungen zu erfiillen.

1.3 Die Gemeinde verpfliclcet sich zu der fir das Flurstiick Nr. 158
durch die Firma Beton- und Monierbau AG im Auftrag der Firma WG-
Wohnungsbaugesellschaft wbH e-folgten und zur Genchmigung einge-
ceichten Planung Zustinmmung zu erteilen und zu befurworten, daR das
sauvornaben des Bautridgers auch noch vor endgiltiger Censhmigung
des Bebauungsplanes nach §§ 73,36 BBauG genehmigt vird. Cleiches
gilt fir die noch einzureicheade Planung fiir des Flurstick Nr. 156
unter der Voraussetzung, daB die hierfur vorgeseheneﬁGeschoBfléche
und die festgelegte GeschoRzzhl nicht tberschritten wird und 4.2
Flaznunz innerhzlb der vorgesehencn Baulinien bleibt.

InabhZngig von einer Zustimmung ru den Bauantrigen der Bautriger
nach § 33 BBauG verpflichtet sich die Gemeinde, alle notwendigen
Mafinahmen und Entscheidungen zu treffen, damit unverziiglichn die

Plsnureife - fiir einen Bebauungsplaa auf Grundlage des Bebauun<s-

planentwurfes voa 28.6.1977 gegeben ist und die Genehmigung fiir

diesen Bebauungcplan auch erteilc werden kann.

2. Folgekosten

2.1 Dieses ‘Bauvorhaben ist nicht zur Deckung des Wohnbelarfs fiir die
ortsansdssige Bevilkerung bestimmt.



2.2 Durch die Bebauung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauurgsplanes erhilt die Gemeinde innerhalb eines kurzen Zeit-
raums einen iiber das natiirliche Wachstum hinausgehenden auBlerordentlichen
"Bevolkerungszuwachs. Die BaumafBnahmen verursachen fiir die Gemeinde
erhebliche Aufwendungen fiir sogenannte Folgekosten (wie z.B. Kin-
dergdrten, Kinderkrippen, Kinderhorte, Volksschulen, Realschulen,
Gymnasiz2n, Sportstdtten, Jugendheim, Rathaus, FeuerlOscheinrichtungen,
Bauhof, rriedhofserweiteru.g usw.), die nicht allein durch Beitrige
und Gebiihren gedeckt werden kdnnen

2.3 Aufgrund der wirtschaftlichen Situation der Gemeinde miBte der Ce-
meinderat die geplanten Vorhabea ablehnen. Die vorhandenea offent-
lichen Einrichtungen fiir den zu erwartenden Bevilkerungszuwachs
reichen ndmlich nicht aus. AuBerdem ist die Gemeinde nicht in der
Lage, die Folgekosten fir die Enveiterung oder den Neubau dieser
offentlichen Einrichtung aus Haushaltsmitteln aufzubringen. Dazu .
ist sie vielnehr auf die Hilfe Dritter angewiesen.

2.%4 Diese Situation ist den Bauitrigern bekannt. Sie haben auch Kenntnis
von der Berechnung vom 30.88.78 iiber die der Gemeinde entstehenden
Wohnfolgekosten.

Ven Bautrdgern ist auch bewuBRt, dall z. Zt. des Abschlusses dieses
Vertrages keine gesetzliche G-undlage fiir die Gemeinde zur Erhebung
von Folgekosten besteht.

Durch diesen Vertrag soll deshalb unter Beachtung der im Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 6.7.1973 (NJW 1973 S 1895) gesetzren
Schranken eine vertragsrechtliche Grundlage fiir eine Beteiligung der
Bauherrn an den Folgekosten geschaffen werden. )

Um cinerscits die finanziellen Hindernisse auszurdumen und andercr-
seits das Vorhaben der Bauherrn zu ermdglichen, veréflichtCn sich
diese freiwillig zum beiderseitigen Interessenausgleich, an cie.
Gemeinde den Bet-ag von

DM 1.070.000,-- ~

(in Worten: eine Million siebzigtausend Deutsche Mark)

als Beteiligung an den Folgekosten an die Gemeinde ~. leisten. Sie
erkldren sich ferner unwiderruflich bereit, die ncrd-restlich der
Straidenbegrenzungslinie liegende, ca. 1.490 m” grofBe TeilflZiche aus
der Flur-Nr. 1538, im Bebauungsplanentwurf als Sffentliche Griin- und
Spielflidche ausgzwiesen, entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanentwurfes herzustellen und an die Gemeirnde unentgeltlich
sowie lastenfrei zu Ubertragen, bzw. zu stellen spitestens sobald
die Wohnanlage errichtet und bauaufsichtlich abgenommen ist.
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3. Fdlligkeit von Folgekosten - Sicherheitsleistungen

3.1 Die Bautriger verpflichten sich, die unter Ziffer 2.4 genannten
Leistungen an die Gemeinde wie folgt zu erbringen:

a)

b)

Ein Betrag in Hohe von DM 210.000,-- (i. W. Zweihundertzehntauscnd)
wurde bereits von der Firma Deku-Wohnungsbau GmbH & Co.
Bavrbetreuungs KG - Grobenzell aufgrund des mit ihi abgeschlossenen
Folgekostenvertrages vom 24.8.1971 geleistet. Die Zahlung wird als
Vorausleistung auf den in Ziffer 2.4 genannten Fetrag angerechnet.

Ein Betrag 'in Hohe von DM 325.000,- ist zu zahlen innerhalb von

8 Tagen, sobald die Baugenehmigung fir das auf dem Fluistlick

Nr. 158 zur Genehmigung beantragte Bauvorhaben durch das Landrats-
amt Minchen erteilt worden ist. Fir diesen Teilbetrag tritt die
Deutsche Kreditbank fir Baufinanzierung AG als Schuldner bei

und verpflichtet sich den Betrag bei Fdlligkeit auf das Konto

Nr. 145/650011 bei der Kreissparkasse Lohhof zugunsten der
Gemeinde zu Uberweisen.

Der Restbetrag in Hohe von DM 535.000,-- ist zu zshlen innerhalb
Von 8 Tagen, sobald die Baugenehmigung fiUr das auf dem Flurstick
Nr. 156 noch zur Genehmigung zu beantragende Bauvorhabea Jdurch
das Landratsamt Munthen erteilt worden ist.

2

Sollte ein Antrag auf Baugenehmigung fir das Flurstiick Nr. 156 mit
Jen unter Ziffer 1.3 genannten Jorausselzungen nicht bis spidtestens
30, gufli 1979 eingereicht worden sein, so ist der Restbetrag in
Hohe von DM 535.000,-- zu zahlen, wenn der Gemeinderat den Be-
bauungsplan Nr. 9 - St.-Benedikt-StraBe-rechtsgiltig zur Satzung
beschlossen und das Landratsamt Miinchen unwiderruflich bestdtigt
hat, dafl fir das Flurstiick Nr. 156 in diesem Baugebiet Planreife
gemdR & 33 BBauG gegsben ist.

4. Schluﬁbestimmung.

4.1 Sobald die unter Ziffe. 3.1 b und c festgelegten Filligkeiten einge-
treten sind, sind die Zzhlungsverpflichtungen der Bautriger und der
Deutschen Kreditbank flr Baufinanzierung AG beziiglich des in Zitfer
2.4 dieses Vertrages vereinbarten Folgekostenbeitrages rechtsver-
bindlich und unwiderruflich und die Einrede der ungerechtfertigten
Bereicherung unzulidssig.

Die Verpflichtungen der Bautriger und de Bank gelten jedoch nur unter
der Bedingung, daf die unter Ziffer 1 dieses Vertrages nzher be-
schriebenen Vorhaben genehmigt und im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ausgewiesen werden.



4.3 Der Vertrag stellt einen Interessenausgleich dar, wobei die Bau- -
triger Leistungsverpflichtungen (Aufwencungsersatz) im Vertrauen
auf die Erteilung der Baugenehmigungern und auf die Ausweisung des
Baugebietes gemdl Ziffer 1 des. Vertraz:-s ibernehmen und die Ge-
meinde im Vertrauen auf die Erfullung der Verpflichtungen bei ihren
planungsrechtlichen Entscheidungen ihre Bedenken hinsichtlich der
finanziellen Folgen des angestrebten Bebauungsplanes fallen 13d8t.

4.4 Sollte nach AbschluBl dieses Vertrages die Erhebung von Nachfolge-
kosten und Forderungsbeitrdgen gesetzlich geregelt werden, ver-
zichtet die Gemeinde hiermit in jedem Fall auf die Nacherheburg
derartiger Lasten und Beitridge und erkldrt, daR mit der Erfiillung
aller Zahlungsverpflichtungen gemdB diesem Vertragihre gesamten
Anspriche endgiltig abgegolten sind.

4.5 Im Fall einer VerZuBerung der Flurstiicke Nr. 158 und 156 - in seiner
jetzigen oder in seiner kiinftigen Form - gelten die hier getroffeuen
Vereinbarungen such fiir und gegen die Rechtsnachfclger. Die Bau-
trdger verpflichten sich dic¢ Zahlungsverpflichtungen ausdricklich
auf die Rechtsnachfolger weiterzugeben, soweit diese zu diesem Zelt-
punkt noch nicht erfillt sein sollten.

4.6 Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein,
so berlihrt dies die-ibrigen Teile des Vertrages nicht. Rechtstn-
giltige Bestimnungea sind in beiderseitigem Einvernehmen durch sinn-
gemdall gleiche, den gesetzlichen Erfordernissen entsprechenden Nach-
tragsvereinbarungen zu ersetzen. Durch die Nachtragsvereinbarurgen
darf f£fUr keinen der Beteiligten eine Verschlechterung gegeniber dem
vorliegenden Vertragz eintreten.

4.7 Der mit der Firma Decko-Wohnbau GmbH & Co. Baubetreuungs KG Minchen,
mit dem Sitz in Gribenzail abgeschlossene Vertrag vom 24.8.1971

iiber Folgekosten wird im beiderseitigen Einvernehmen aufgehoben und
durch diesen Vertrag ersetzt.

4.8 Znderungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

Gerichtsstand fur alle Teile ist Minchen.
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Fir die BAUTRAGER:

Die Gemeinde Unteroschleifihein
scilieft diesen Vertrag unter der
Voroussetzuayg, dofi die wiber Funikt
T.% entralteren Arngaben Uoer Go-
schoBdflidchen tzw, unter Punict 1.3
genannce Laugesuch aul der GFZ 1,0

pasieren,

a) Deutsche Kreditbank fiur Baufinanzierung AG
handelnd im eigenen Namen und aufgrund von
Vollmacht fUr die Firma Deko-Wohnbau GmbH & Co.

Baubetreuungs KG

Kéln, den

b) WG-Wohnungsbaugesellschaft mbH

Grinwald, den

!

Georg Boxgqi*ulze Geschiftsfiihrer

DEUTSCHEV(REDITBANK
FUit DAUFINATY
va‘v:q;fn
OBERANGER 1

8069 LI3
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BURGCSCHATFT

Wir, DEUTSCHE KREDITBANK fiir Baufinanzievung AG mit Sitz in K3ln,
Sbernchmen fir die von den Bautrdgern gegentber der Gemeinde Unter-
schlelBheim unter der Ziffer 3.1 ¢ eingegangenen Zahlungsverpflichtung
in Hohe ven DM 535.000,- (in Worten: fiinfhundertfiinfunddreifigtausend
Deutsche Mark) Biirgschaft unter Verzicht auf die Einreden nach §§ 770,
771 BGB.

Vir vcfpflichten uns unwiderruflich den Betrag bei Fdlligkeitr auf das
Konto der Gemeinde Nr. 140/650011 bei der Kreissparkasse Lohhof zu
tbecrweisen.

W. s behalten uns vor, uns durch Hinterlegung von DM 535.000,- bei der
zustidndigen Hinterlegungsstelle zus den Verpflichtungen dieser Biirg-
schaft zu befreien. ~ ’

DEUTSCHE KREDITBANK
rel U AU ANTIERUNG
Koin, den ' G&iﬁxi,u.. “ib e
OBIRANGER 13 . T2 TITR 2004055
8G0% LUK CILE

e e b e 6 o = S e A ot s et o Bt At et ki o8



GEMEINDE ULTERSCHLEISSHEIM Lohhof, 30.3.1978
I-2

FOLGEKOSTENBERECHNUNG

Anlage zur Begrlindung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Cemeinde
UnterschleiBheim flir das Plangebiet "St.-Benedikt-Strafe!

Die Berechnung der Folgekosten erfolgt auf der>Grundlage der
vom Bayer. Prufungsvervand ermittelten Erfahrungswérte laut
Geschaftsbericht RJ 1972 S. 67 ff.

1. Bevdlkerung

Nach Angaben des Architekturbiiros Helmut von VWerz, Prof.
Johann Chr. Ottew, Erh. Eachmann und Michel Marx wvom

(Anlage 3.4 zur Begriindung des Bebauungsplanentwurfs) be-
trégt die Geschofifldche im Gebiet WA 1 (nur GeschoBwohnungen)
21.350 m2, im Gebiet WA (zwei Doppelhiuser) 800 ne. Insge-
samt sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Nr. O
22,150 m° Geschofflédche zulissig.

2. Voraussichtliche Wohneinheiten

Aus Anlege 3.4 zur.Begriindung des Bebauungsplanentwurfs geht
hervor, dafBl im Instruktionsgebiet 213 GeschofBwohnungen mit
je 100 =2 2

sehen sind. Bei der Berechnung der Folgekosten wird deshalb
(213 + 4) 217 Viohneinheiten ausgegangen. ’

und 2 Doppelhiuser mit Je 400 m“ Wchnflache vorge-

-2 -
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Voraussicantlicher Bevdlkerunsszuwachs

Pro Einviohner wird eine GeschoBflidche von 40 m2 angenommen.

Den weiteren Berechnungen werden als geschétzter Bevolkerungs-

zuwachs rund (22.150 m2 40 mz)’55h Personen zugrunde gelegt.

Bevdlkerungsstruktur

Einwohnerzuwachs 554

Ainteil der Personen mit mehr
als 18 Janren
217 » 2,1 ./. 456

fintell der Personen unter .
18 Jahren 98 = 17,69 v.H.

Durchschnittliche Jahrgangsstarke
der Personen unter 18 Jahren
98/18 = , 5,44

Gesamtzahl der Xinder, die flir den
Besuch von Kinderkrippen, Kindergidrten
und Kinderhorte in Betracht kommen

Kinderkrippen 3 Jahrginge x 5,44 = 16 15 v.H. 3 Kincer

Kindergdrten 3,5 Jahrgiénge x 5,44 = 19 75 v.H. = 14 Kinder
Kinderhorte 9 Jahrgénge x 5,44 = 49 15 v.H. = 7 Kinder
Gesamtrzahl der Personen
von 6 bis 18 Jahren
12 Jahrgidnge x 5,44 = 65
hiervon entfallen auf Schiiler
88 v.H. = 57
Aufgliederung nach Schularten:
Grund- und Hauptschule 50 v.H. 32
Realschulen . 8 v.H. 5
Gymnasien 30 v.H. 20

57



5. Notwendigfe Folgecinrichtungen

5.1 Kinderkrinpe

1

W

Eine solche Einrichtung ist in der Gemeinde
nicht vorgesehen.

Kindergarten

Aufgrund der Bebauung rechnet die Cemeinde
mit 14 Kindern. Grundstiickskosten fallen
keine mehr an.

Lls Standort kommt das gemeindlicne
Grunéstiick F1.Nr. 649/16 im Klosterfeld
nit 5.000 m2 in Frege.

Die Gemeinde rechnet Jje Kindergartenplatz
mit Zaukosten in Hhe von DM 11.000,--.
Der Finanzbedarf belduft sich somit auf
24 x DM 11.000,-- = DM 154.000,-~. Diese-
Yosten verringern sich um den Zuschuf
nach dem BayKiG in Hdhe von 33 1/3 %

= DI 51.000,--. Die Folgekosten belaufen

sich somit auf rund

inderhort

Aufgrund der Bebauung rechnet die Gemeince

i3

it 7 Xindern. Grundstlickskosten fallen
nicht mehr an. Als Standort kommt das
gemeindliche Grundstiick Fl.Nr. 649/16

im Klosterfeld in Frage.

Die Gemeinde rechnet Jje Kinderhortplatz
mit 3Baukosten in Hohe von DM 7.400, --.
Der Finanztedarf belduft sich somit auf

3 oM 7.4C0,--~ = DM £51.800,--. Diese
Kosten verringern sich um den zu er-
wartenden ZuschuR, der in Hohe von 10 %
der Baukosten angesetzt wird = LM 5.180,--.

Die Folgekosten belaufen sich somit auf

- abgerundet

Ubertrag:

DM 103.000, -~

DM 46.000, ——

DM 149.000, -~



Ubertrag: Dl 149.000, -~

5.4 Jurenchein

w

\n

Die Einrichtung ist bereits im I. Bildungs-
zentrum an der Johann-Schmid-StraBe und bei
der Yath. Kirche, Lohhof, vorhanden. Ein
weiteres Jugendheim wird zur Zeit von der
Eveng. Kirchengemeinde an der AllecstrafBle
erstellt,

Cruncd-- und Heuptschule

Lufgrund des vorhandenen Bebauungsplan-—
entvuris rechnet die Gemeinde mit 32
Schiilern, flir die insgesemt 1 KlaBzimmer

erforcerlich sein wird.

Gruncstickskosten fallen keine mehr an,
da die 1973/74 auf dem Grundstiick Fl.Nr.
178 errichtete 20-klassige Grundschule
an der Raiffeisenstrafle nach Siliden um

4y KleBzimmer erweitert werden kann.

Die zuf dem dortigen Gel&dnde bereits vor-
hencdenen Frei- und Hallensportflichen

eichen nach den alligemeinen Schulbau-
richtlinien fir insgesamt 20 Sportklassen .
aus, so daB auch fir diesen Rereich keine

weiteren Investitionen mehr anfallen.

Die Gemeinde geht davon 2us, dafl fiir die
Errichtung eines KlaBzimmers aufgrund des
gegebenen RastermaBes ein umbauter Raum
ven z10 m5 erforderlich ist. Die im Falle
eines Neubaus sonst notwendigen weiteren
anteiligen Verkehrs- uncé Nutzflédchen
(Fachridume, Pausenfldchen, WC usw.)

konnen im vorliegenden Fall aufBler acht
gelassen werden. Als Raummeterpreis werden
aufgrund der notwendigen Anschlufi—- und Um-
bauarbeiten DM 450, --/ m° angenommen, SO
daB it Folgekosten in Hohe von (DM 450,--
x 310 m?) rund ° ‘ DM 140.000, ——

gerechnet werden muf. waertrag- DM 289.000
. . y —

-5 -
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(G}
~3J

Ubertrag:

Im I. Bildungszentrum an der Johann-Schmid-
strafle sind eine 3-zligige Hauptschule und
zwel Grundschulen vorhanden. Der durch die
Bebauung eventuell notwendig werdende KlafB-
raunbedarf bei der Hauptschule kenn durch
entsprechende Auslagerung von Klassen der
Grundschule im I. Bildungszentrum in die
Grundschule an der Raiffeisenstrzfe aus-
geglichen werden, so dafl auf eine eigene
Folgexostenberechnung flr Réume in der
Hauptschule verzichtet wercen kann.

Realschule

In Unterschleipheim wird zur Zeit eine
20-klascsige Realschule flir 700 Kinder

durch den Zweckverband "Staatliche welter-
fihrende Schulen in UnterschleifBheim" ge-
baut, dem auch die Gemeinde UnterschleifBheim
angehort. ‘
Folgexosten konnen somit nicht mehr in An-
satz zebracht werden.

Gymnasium

Der Zweckverband plant in Unterschleifheim
ein 21-klassiges Gymnaisum + Kollegstufe
fir 850 Schiiler in zwei Bauabschnitten zu
erstellen. Die notwendigen Hallensport-
flichen flir das Gymnasium werden zur Zeit
im Zusammenhang mit dem Bau der Realschule

errichtet.

Die Planung und der Grunderwerb fur das
Gymnasium sind 1¢78, der Baubeginn (1. Bau-
abschnitt) 1979 und die Fertigstellung 1980
vorgesehen.

Ubertrag:

-6 -

Ll 289.000, —-

DM289.000, ~—
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Ubertrag: DM 289.000,-—

vech der geltenden Verbandssatzung hat dis
Gereinde Oberschleifheim 25 ¢ und die Ge-
meinde UnterschleiBheim 75 % vom nicht ge-
deckten Investitionsbedarf zu tragen, das
gleiche gilt fir d=zn Grunderwerb.

An GrundsticksfliZchen flir die Errichtung
des ¥lassentrakts (1. und 2. Bauebschnitt)
sind noch 10.000 m2 a DM 50,-- zu erwerben.

Die Gesamtkosten hierfir werden auf

DM 500.000,-- geschitzt. Devon entfallen

DM 375.000,-- auf UnterschleiBheim. Es wird
devon ausgegangen, dafB 3/4 cer Gesamtschiiler-
zzhl (638) aus UnterschleiBheim kommt. Damit
sind bei cder Folgekostenberechnung Grundstiicks-

kosten in Hohe von (DM 375.000,-- : 638 =
DI EEB,-- x 20) rund : DM 12.000,--
erzucstzen.

Die Cemeinde rechnet fir die Erstellung
des Klassentrakts mit Baukcsten in Hghe
von DM 18.000,-- Je Schiiler.

Der Finanzbedarf beliuft sich somit auf

(20 » DM 18.000,--) DM 360.000,--.

70 % davon, nidmlich DIl 252.000,-- werden
eus beihilfefdhig angenommen.

Die Kosten von DM 360.000,-- verringern
sich um den FAG-Zuschuf3 in Hohe von 40 %
(Z sage liegt vor) und um den satzungs-
méBigén Anteil des Landkreises Miinchen in
Hche von 30 % der forderfdhigen Kosten,

so daf3 insgesamt mit anteiligen Zuschiis-
sen von (DM 252.000,-- : 1C0 x 70)

DM 176.000, -~ gerechnet werden kann. Vom
Rest = Di 184.C00,-- entfallen 75 % auf
UriterschleiBheim, das sind rund ) DM 138.000, --

Ubertrag: D 4%9.000, —-



Ubertrag: DM 439.000, -

5.8 Rethaus mit Blirgerhaus

Aufgrund der Bebauung rechnet die Gemeinde
mit etwa 554 Einwohner. Grundstlickskosten
fallen keine mehr an. Rat- und Blirgerhaus
werden nach dem Ergebnis des stddtebau-
lichen Ideenwettbewerbs auf das gemeind-
liche Grundstick Fl.Nr. 142 erstellt
werden.

Geplant ist Rat- und Blirgerhaus als ein
Gebdudekomplex zu erstellen. Der umbaute
Raum wird grob gesch&tzt auf 12.000 m3
fiir des Rathaus und 6.000 m- fir das
Blirgerhaus (beides ausreichend fir
25.000 Einwohner). Als Raummeterpreis
werden DM 500,--—/m3 angernomméen. Die vor-
aussichtlichen Geszmtkosten betragen dem-

nach 9 Mio. DM cder DM 360,-- pro Ein-
wohner. Der Finanzbedarf bel&duft sich
somit auf 554 x DM 360,-- = DM 199.000, --.

Diese Kosten verringern sich um den ange-
nommenen Zuschuf2 in Hdhe wvon DM 32.000, --
(20 ¢ aus Dy 199.000,--). Die Folgekosten
betragen somit rund ‘DM 160.000, —-

Mit der Errichtung eines Rathauses ist
erst nach 1980 zu rechnen.

5.9 Feuerloscheinrichtungen

Die ZEinrichtungen und erforderlichen
Gerdte sind bereits vorhanden. Sie
reichen fUr 20.000 bis 40.000 Einwohner.
Folgekosten fallen somit nicht mehr an.

Ubertrag: DM 599.000, —-



——
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Ubertrag: DM 599.000, --

5.10 Bauhof

Die Einrichtung ist bereits vorhanden und
ausreichend. '

5.11 Hallenbad

Die Einrichtung ist bereits wvorhanden.

5.12 Spielrlitze .

Sie werden von den Bauwilligen im Rahmen
der Bebauung selbst erstellt.

5.13 Sportenlagen

Die CGemeinde verfligt Uber einen Sport-

und Erholungspark. Die dort vorhandenen
Anlegen reichen bis auf die Grinplétze

fir 2>.000 Einwohner.

Bel einem weiteren Anwachsen der Gemeinde
von derzeit 14.0C0 auf 20.000 Einwohner

wird cie Erricntung eines grofien und kleinen
Rasencspielfeldes flr notwerdig erachtet.

Der Grundstlicksbedarf hierfilir wird auf
10.00C m2 insgesamt geschatzt. Als Grund-
stlicxskosten werden DI 50,—-—/m2 der Be-
rechnung zugrunde gelegt. Demnach ist

durch die Baugebietsausweisung mit

10.00C m® x DM 50,-- : 6.000 EW (Ein-
wohnerzuwachs von 14.000 auf 20. OOO)

x 554 BW, abgerundet DM L46.000, --
Folgekosten zu rechnen. '

Deswveiteren wird ein Betrag von DM 100, —-

je Einwokner (10.000 m® x DM 60,-- :

6.000 Einwohner) flr die Errichtung

Ubertrag: DM 645,000, ~-



4L

Ubertrag:

der Sportanlagen angenommen. Es fallen somit

LM 645,000, -

weitere Folgekosten in H6he von (554 x DM 100,--)

abgerundet

an,

Freibzd

Es ist beabsichtigt, flr die naech dem Fl&chen-
nutzurgsplan zu erwartenden 25.000 Einwohner

im Laufe der ndchsten Jahre ein beheiztes Frei-
bad im Anschluf an das Hallenbad zu erstellen.
Der Grundsticksbedarf fir Wasser-, Grin- und
bepflanzte Fldchen einschlieBllich Wege wird

auf 30.000 m2 geschZtzt und errechnet sich

wie folgt:

Schwimmerbecken 5
(21 m x 50 m) : 1.050 m
Springerbecken >
(15 m x 20 m) Z00 m
Nichtechwimmerbecken 1.250 m2
Plantschbecken 1C0 m2
Grimflichen 18.000 m?
bepflanzte Fléchen. 5.2C0 m2
Gebduce, VWege und >
Parkflichen , 6.000 m

30.000 m?

Eine Teilfldche von 10.000 m”~ ist bereits im
Bigentum der Gemeinde (F1l.Nr. 1065). Als not-
wendige Kaufpreisaufwendung flr die rest-
licher Flichen werden anteilig (20.000 m?
x DM 80,-- : 25.000 EW x 554 EW) rund

angenomuen.

Die Kosten flir dis Zrrichtung der oben ange-
gebenen insgesamt 2.700 m2 groBBen Becken
werden entsprecrhend dem Gesch&édftsbericht
des Prifungsverbardzss asus cem Jahre 1972

Ubertrag:

- 10 -

DM 55.000, --

DM 3£.000, -

DM 736.000, --
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Ubertrag: DI 756.000, -

mit DI :L.OOO,--—/m;2 angenomnen. Eine Er-
hshung dieses Richitwertes (vegen der in-
zwischen eingetreternen Preissteigerungen)
wurde in diesem Fall auBer achtl gelassen,
well éas auf dem Grundstiick 1065 vor-
handene Hallenbad so konzipiert ist
(Heizung, Umkleiden) um ein spdtsr ge-
plentes Freibad mit zu versorgsn.

Im einzelnen werden die Baukosten wie
folgt geschitzt:

m? Preis/m2 DM

Beclken 2.700 x 1.000,-- = 2t700.000, ——
Grinflichen 18.0C0 x 30, -—— = 540,000, --
bepfianzte :
Flfichen %.300 % 60,~— =  198.000, —-
befestigte '
Flichen 6.000 x 80,-— =  480.000, —

30.000 3t218.000, --

Die anteiligen Folgekosten werden somit auf
(DM :918.000,-- : 25.000 EW) rund DM 87.000,--

geschatzt,

5.15 Friedhof

Das erforderliche Erweiterungsgelande
zvischen dem vorhandenen Friedhof und

der NelkenstraBe ist bereits im Eigen-

tum der Gemeinde. Ein Leichenhaus ist
bereiTs erstellt. Aufgrund der relativ
Junzen BevOlkerung rechnet die Gemeinde
mit einer Sterblichkeitsziffer von 8 Ein-
wohmer je 1.000 Einwohner. Somit ergibt
sich FUr die zu erwartenden 554 Einwohner
ein Grundstiicksbedarf von rund 1.300 m2.
Hierfir werden pro m2 Herstellungskosten
in Hohe von DM 20,-- angesetzt. Die Folge-
kosten belaufen sich somit auf rund DM 26.000,~--

Ubertrag:: DM 849.000, -
11 -



- 11 =
Ubertrag: DM 849.000, -

5.16 Dauverrleingirten

Die Gemeinde verfligt in Riedmoos lber mehrere
Grundstiicke, die zum Tausch flir die im Sport-
und Erholungspark geplante Kleingartenanlage
eingebracht werden. Grundstiickskosten sind
csomit bel dieser Berechnung nicht mehr in
Ansatz zu bringen. Da die Anlage und Er-
schlieflung der Kleingarten von dem Klein-
gartenverein ohne finanzielle Beteiligung

der Gemeinde gedacht ist, kdnnen auch Kosten
hierflir unberlicksichtigt bleiben.

Aus der Bebauung des Gebietes "St.-Benedikt-
StraBe"™ entstehen der Gemeinde scmit Folge-

kosten in Hhe von , DI 849.000, —-
oder Jje Einwohner DM 1.058, --
je Wchnung DM  2.700,--
je m© GeschoBfliche DM 26,45

GEMEINDE UNTERTCHLEISSHEIM
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MUOLLER-BBM GMBH 2. Biatt zum Bericht Nr. 5076/2 - vom 18.12.1878

1. Vorbemorkung

Das Landratsamt Minchen hat in seiner Stellungnahme vom 17.7.78

zum Bebacungsplan vorgeschlagen, bei der Dimensionierung von
Schallschutzfenstern nicht von den h8heren Richtwerten der VDI-
Richtlinie 2719 auszugehen, sondern strengere Anforderungen zu
stellen. Fir wesentliche Bereiche des Baugebietes wurden auf

dieser Grundlage vom Landratsamt Schallschutzfenster dimensioniert.
Diese Angaben sollen in diesem Kurzbericht zusemmengefafllit und er-

ganzt werden.

2. Erforcerliche Schallddmm-MaBe der Fenster

,
N

In Abb. 1 sind Fassadeneckpunkte mit Buchstaben von A bis J ge-
kennzeichnet.) Bei diesen Fassaden sollen die im folgenden ange-

fihrten Schallschutzfenster eingebaut werden.

Angegeben werden die Schallschutzklassen éntsprechend der VDI-
Richtlinie 2719. Die besaonderen Hinweise aus Bericht Nr. 5076/1

vom 17.5.1877 sind zu bheachten.

2.1 Abschnitt A - B

al) Sudwestfassade . ~generell Schallschutzklasse .

b) StCdfassade

Fensterfladache je Raum in m?2 erforderliche Schallschutz-

Wehnzimmerfenster: klasse nach VDI 2719
bis 4 m?
iber 4 m? » 3

Schlafzimmerfenster:

bis 2,5 m?

Uber 2,5 m?



MOLLER-BGM GMBH 3, Biatzum  Beriocht Nr. 5076/2 vorn 18.12.1378

2.2 Abschnitt B - C

Fensterfléche je Raum in m?2 . ébForderliche Schall-
schutzklasse nach VDI 2719

Wohnzimmerfenster:

bis 5 m2

Uber 5 m?

2.3 Abschnitt C - D

Schlafzimmerfenster:

his 2,5 m?

Uber 2,5 m? . R - 3

2.4 Abschnitte D-E, E~-F, G-H, J-A

Generell Schallschutzklasse 2

(TN |
A AL o ] g /
g (Dipl.-Ing. H. Wittmann)
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