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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ... . 8 ... der Gemeinde / Stadt ... UnterschleiBheim ... . .. .. ,.,‘

vom .12:5-1980  BX _ fir das Gebiet .. ... RUPPErt i@l oo e -

mit Anderung vom 6.9.1976 und 15.12.1976...... . R
Fl.Nr 6 6 5

umfassend die Grundstude 040, 641, 636, 637, 648/Telll /Tell .03 3/Tell

176, 177 (Neu), 179, 1801,18J,m182 169/Teil, _178/T811, l;E+W146¢Teil,

. H.v.Werz, Prof.J.Chr.Qttow,E.B 149/Teil.
Entwurfsverfasser: Archltekée achmann M.Marx.,. e 149/Teil .
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem—ibergeleiteten Wisischaftsplan — vem 22' 3'1979
entwickelt. '
Ber—Bebauungsplan—weicht—~vom Flachennutzungsplan. — 'uberg'e!'erteten—w’ntsdmﬁsplm-—-vem- %—ab.-

—DerHlichepnuwiaungsplan — hrrEimiere~Wihtschaitsplar —
<dan_Stand grreicht:
’

Der Bebauungsplan wird aufgestelit, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauGj: ..

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidtebau-

liche Entwidklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBAUG): . . e erees e esmsssass e e e e
............................ /
B. Lage, Grofle und Besdchaffenheit des Baugebiets kiinftigen
1. Das Gebiet liegt ............._3m — mordtich—= rirdtich== westich- ~—dstich— -des-Oetskerns-von .Ortskern........
Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — ....2 8 s BEONEAIKESELABE . oo

Es hat eine Grofle von .. 23. 65...‘ ha. .

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden An.agen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof (geplant) unmittelbar...m Volksschule . . . . . unmittelbar. m
unmittel-
Omnibus-"d.~Strafenbahnheltestelle— . . . e g o Versorgungslidden im Planungi_,snggp,;gg m
50 a ' vorgesehen
. Kirdhe: .7 X m ' ORI - .|
3. Das Gelande ist eben — i'st'-h\'igelig — fdllt nach .. leicht —= stark — ab.
Das Grundwasser liegt ca! 240 . m unter Gelinde. Westl.d.Bahnlinie, 2.20 m &stl.d.Bahn-
4. Der Boden besteht aus . sandlgeKiese linie

(Beschreibung der Untergrundverhiitnisse)
Es sind keine —36lgende—— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes erfaorderlich:

gut tragfdhig

*) Nichtsutreffendes sireichen!

Boorberg-Vordruck $19/62 — Begrundung zum Bebauungsplan
Richard Moorbera \erlas Miinchen (3268) Nachdrock und Nached sboten!
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5 Es a8t nodh kene - - heeette 4rkpe el - - Hehauung varhanden

Es ist kein -~ -felgemder- — Baumbestand vorhanden: . .. .. . . .

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzl:

Fl-Nr.
Art der Nutzung BruttoNache (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 1t BauNutzVO) teilweisej

siehe Berechnungen |[in der Anlageg 3.3.2

AN

2. Im Baugebiel sind vorgesehen:
(Nus auszululien, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

IV-V1 -geschoBiige Wohngebsude mit ca. .. 1 007. Wohnungen

I"’II -geschoBige Wohngebaude mit ca. . .. ... 87 Wohnungen
-geschoBige Wohngebaude mit ca. . ... . Wohnungen
1,130  Garagen und 313 PKW.-Stellplétze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von .. ..

. Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 3 370 .. Einwohner mit ca. . 418 .. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen..

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtllache aller Wohnbaugrundstiicke)
S. Berechnung in der Anlage 3.3.2
umfaBt . . . . . . . . . . . . . . e REAT)

ha (2)

Die Verkehrzldchen (ur die innere ErschlieBung umiassen .

Somit umfall das Brutlowohnbauland (= Summe aus (1) und (2})

Die orilichen Grin- und Freiflldichen umlassen

’

- ha (3)
. ha (4)

ha (5)

Die Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen
Somit umfaB! die Brutiowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4} und (5))

b) Von der Bruttowohnbauflache {6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . e .. R, 4
die ortlichen Griin- und Freiflachen (4) . . . . I, 4
die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . -

100 %

<€) Vom Bruttowohnbauland (3) entlalien auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . .. I 4
die Verkehrsflachen (ir die innere ErschlieBung (2) . . DRy 4
100 %

. d) Es ergibt sich eine

—

Bruttowohnungsdichte von Wehonungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

. ha (6)
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D. Bodenordnende MaBnahmen
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmabig gestaitete Grundsticke sowie eine ordnunysgemafle Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (8§ 45 tf BBouG) — eine Grenzregelung (§§ 80 f( BBauG] --- micht——inrgrwmrten -Benge-
tret — in folgenden Teil des Baugebiels — notwendig; Flur Nr.179, Flur Nr. 640, 633

Flur Nr. 636, 637, 641

E. ErschlieBung

Rlng- Ralffej‘ sen- Slmﬁe

1. Das Baugebiet erhaltl Gber die . ... StraBe und die ..

AnschluB an das beslehende Wegenélz. .
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden —=itremem-Zuge-G- in $obgerden-Teilabschnitlen -— her-

gestellt: 1im Zuge der Bebauung

............ S A g o

3. Die Wasserversorgung ist sichergestelll durch AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante —— zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Studt .. Unterschleifheim
— des ... T v VETDaNAeS . e
Der Anschlu8 ist soiort —etan-abr S o ... — moglich.

4. Die Abwasser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — -w Ban-befindlidhe ——geplante—— zentrale Kanalisation der Gemeinde /-Htadt

Zweckverband..zur. .. .. — <dee—Abwasserbeseitigung Vemandesi.d.Gemeinden
UnterschleiBheim, Eching und Neufahrn.
Ber Anschlul ist sofort — etwwu-atr . — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwiasserungsanlage:

- - Btrreikigvomrtagerrond Versitzgreben -nady DIN- 4261

5 Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnelz de Isar-Amperwerke =

6. Die Beseitiqung der Abfalle ist sichergestellt durch die Gemeinde UnterschleiBfheimn

7. Die ErschlieBung eriolgt volistindig — tn—folgenden-Teden — durch die Gemeinde / 8tadt  Unterschleipfheim
vollstdn . i - -
Sie wird -in-ﬁrk;enden—%gn-m Verltrag auf FaTerraflnanz Ter,r.ain . u.'WOhnunQSba.u
Gemeb.H. & Co. KG '

ubertragen: [P
F. Ubersd:ldgig ermittelte Kosten
1. Fir dle Wasserversorgung K(;)s;:n Eim;:‘mgn
1. Herstellungskosten:
a) ... .. . fm neuer Hauptstrang & . DM
b) . Um AnschluBleitungen a .. ... .. DM
c} Anderung - - Erweiterung --- der Wasserversotgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: o
n.Ermittlung der WS vom 1.4, 1969
4 NeAngabe Wasserwerk Unterschleifheim 6.300.000
o) AnsrhlnBlaatiag B Satrung pen Ansohin DM ergiint
bef Ansctilussen
N Sonatige Vertangen der Ancehiliefer, nhimlich
Uhertrng- 6.300.000 w&.ﬁun.hduﬂ




Ubertrag:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

jéhrlich ca. . DM
H. FQr die Abwasserableltung:
1. Herstellungskosten:
a) Ifm neuer Hauptsammler a . . DM
b) . Hm AnschluBileitungen a . DM
c¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage {Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen: n.EWS V.30.12.70U.29.12. 12
Wohnen: 125250 gqm NBF x 4,80 DM/qm . ... ...
. 108510 gm BGF x13,30 DM/qm .
Gewerbe 50250 gm NBF x 2,-- DM/gm
d)
e] AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluff DM, ergibt
bei Anschliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnsdilieBer, namlich
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihiren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. e . DM

II. Filr Straen, Wege und Plilze:

1.

Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 60883 gma ..50,-- . pM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ..
c) Herstellung der Fahrbahnen
o Mmoin . m Breite & ... .......... DM
Ifm in . .. . m Breite & ... DM
Ifm in .. . . m Breite & ... DM
d) Herstellung der Gehbahnen
. MWmin ... ... m Breite & .. ... .. DM
fm in .. ... m Breite & . _ . DM
d) Beleudhtung: . . . Einheiten & ... ... ... DM
e) StraBenentwasserung . Ifm & . . DM
f) ErschlieBungsbeitrag (. . 10% der unter a) — ) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich: ... . ..

54993 gm x 75,-- DM/qm

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. . .. DM

Ubertrag:

Kosten Einnahmen
DM DM
.6.300,000 | 6.300.000.
601.200
1.443.183
..100.500
2.144.883
2.144.883
3.044, 150
3.044.150
........... 4. 124. 475
4.124.475
15.613.508

15.613.508



Ubertrag:

IV. Fir Parkflichen und Grilnanlagen, die gemif § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schileBungsanlagen. sind:

1. Herstellungskosten

4.170

a) Grunderwerb fir

. qm a

509—7‘ DM

b) Folgende MaBnahmen fur Freilegung: .

c) Anlage der Parkflichen . .gma ... ... DM
d) Anlage der Grinanlagen . .gm a 35 T DM
e) ErschlieBungsbeitrag ( 10 % der unter a) — d) genannten Kosten)

f} Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. . DM
V. Sonstige Kosten:
1.
2.
3.
VI. Nachfolgelasien:

1. Verwaltungseinrichtungen, namlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erwei‘erung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), namlich

6.

Summe:

Der Gemelnde /7 Stadt entstehen also durds die vorgesehene stiidiebauliche Mab-
nahme Kosten in voraussichilicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazn jahiliche Unterhalungakosten (7 12,002, 11 2, wnd 1V. 2} von

14.610,000

58|

30.577.958

Kosten Einnahmen
DM DM
15.613.508(15.613.508
208,500
. 145.950
354.450
14.610. 000

—_— e ———

DM
DM



6 —

G. Weiltere Erluterungen

siehe Anlagen

Untersthleipheim | gen 127 198 Unterschlei Bheim

Der Entwurisyprfasser e " (Stadt — Mark



3Hendich ausgelegt

Ober-/Biirgermeister




2.1.1

Anlage zur Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Unterschleifheim fir das
Gebiet Ruppertifeld

Flachennutzung

Der Bebauungsplan stimmt mit dem am
22.3.1979 genehmigten Fl&chennutzungs-
plan der Gemeinde UnterschleiBheim liber-
ein.

Ausgangspunkt.der Uberlegungen fiir die
Neuplanung waren die Forderungen der

DIN 18 005 iliber Schallschutz.

Die Umweltvoraussetzungen fir ein Wohnen
direkt an der Bahnlinie sind aufgrund die--
ser Forderungen nicht oder nur durch kompli-
zierte und zu kostspielige Mafnahmen zu ver-
wirklichen.

Entsprechend wurde eine Flachenverteilung
vorgesehen, die entlang der Bahn Flachen fiir
Geschaftshduser, Biiros, Praxen und nicht
st6rendes Gewerbe ausweist. Diese Bebauung
soll dazu dienen, einen Larmschutzriegel

fir die dahinterliegenden Wohngebiete zu
bilden.

Eine Anpassung an die funktionellen Erfor-
dernisse verschiedenartiger gewerblicher
Nutzungeén ist durch die ausgewiesenen Grund-
stickstiefen zwischen 50 m und 80 m gewdahr-
leistet. Eine evtl. vom Gewerbe verursachte
Beeintrachtigung der Wohngebiete durch
Emission oder visuelle St6rung wird durch
planungsrechtliche Festsetzungen im Textteil
des Bebauungsplans vermieden.

Bauformen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans’
war eine Wohnbebauung mit kreuzformigen
Terrassenhdusern von teilweise 17 Geschossen
vorgesehen.

Getragen von der Uberlequng, daBf ein den

heutigen Anforderungen an Wohnwert und MaB-
stablichkeit nicht mehr entsprechender Ent-
wurf vorlag, wurde eine Umplanung vorgenomme



2.1.3

2.1.3.1

Die Beschrdnkung der Bebauung auf gréoften-
teils 4 Geschosse als Hochstgrenze entsprichi
den stddtebaulichen Zielsetzungen:

Verzicht auf Hohenentwicklung zugunsten
einer dem MaBstab der Gemeinde als Garten-
stadt mehr entsprechenden Kleinteiligkeit,

Dieser Gesichtspunkt filihrte dazu, fir die
Gebiete des GeschoBwohnungsbaus eine aufge-
lockerte Hofbebauung vorzusehen. '
Diese Art von Bebauung ermdglicht eine ge~-
ringe GeschoBzahl bei einer - durch die

Ndhe des S-Bahnhofs und die Ndhe des kiinfti-
gen Ortszentrums gerechtfertigten - Dichte
von Geschofifldchenzahl 1,0.

Die Festsetzung von 5 bzw. 6 Geschossen als
Hochstgrenze betrifft nur die Grundstiicke
im Nordosten des Gebietes, die an die teil=-
weise 11-geschossige Wohnbebauung der Pla-
nung St.-Benedikt-StraBe anschlieBen, und
die Wohnbebauung silidlich der StraBeniiber-
fliihrung. Die GeschoBwohnungsbauten im Siid-
westen wurden auf 4 Geschosse beschrankt,

um eine héhenmdfBige Uberleitung zu den Ein-
familienhdusern zu schaffen.

Freifldchen (siehe Griinordnungsplan)

Die Freifldchen gliedern sich, durch die
Bebauung vorgesehen, in folgende Bereiche:

a) Wohnbebauung mit groBSen Innenhdfen:
Rasenfldchen, Bdume und Strauchgruppen,
mit Kleinkinderspielpldatzen und Sitzmdg-
lichkeiten.

b) FuBgdngerbereiche (8ffentlich und halb-
offentlich):
Stark durchgriinte Zonen mit Bdumen und -
Strduchern, sowie Spielmdglichkeiten
(Spielplatze) und Sitzgelegenheiten

c) Reihenhaus- und Eigentumsbebauung:
Raumbildende GroB- und Kleinbdume, Hecken-
pflanzung aus Hainbuche als Gartenab-
grenzung. Zidune ohne Hecken mit Striduchern
locker bepflanzen. :

d) StraBenraum: Alleeartige Bepflanzungen
(Grofbdume) ; zusdtzlich Strauchbepflanzunc
als Sicht- und Immissionsschutz .

e) Gewerbegebiet: Das Gewerbegebiet wird zur
Wohnbebauung und zu den &ffentlichen Fuf«
wegen mit einem Pflanzstreifen von S m .
Breite abgegrenzt. Ein dichter Baum-
und Strauchgiirtel ist dort vorgesehen, - :



2.1.4

Die im Bebauungsgebiet vorgesehenen Ge-
meinschaftsfldchen (Spielpldtze, Spiel-
straBen, Bolzplatz) sollten in der Pflege
von den Bautrdgern bzw. Eigentimern Uber-
nommen werden. Damit wird die Gemeinde ent-
lastet und die Bewohner ilibernehmen die Ver- .
antwortung flir Pflege und Erhaltung der B
Gemeinschaftsflé&chen.

FuBwege

Die FuBgdngerverbindung der Wohngebiete

WA, - WA, zur Schule und zum kiinftigen
Ze%trum wird an der Kreuzung RingstraBe-
RaiffeisenstraBe durch eine FuBgdngerunter-
fihrung oder durch Ampelregelung sicherge-
stellt. Die dazu notwendigen Fldchen wurden
im Bebauungsplan vorgesehen.

Zeitstufen

Die zeitliche Verwirklichung der Gesamtan-
lagen ist noch nicht abzusehen.

Bei der Planung der Baustufen ist zu beriick-
sichtigen, daB8 die im Schallschutzgutachten
geforderten MaBnahmen und Werte auch fir
Teilabschnitte eingehalten werden.

Der Nachweils liber den Schallschutz muB mit
dem einzelnen Bauauftrag gefiihrt werden.

Millanlagen und Trafostationen

werden nach MOglichkeit mit anderen bauli-

‘chen Anlagen zu einer Einheit verbunden.

Bewegliche Abfallbehdlter sind liberdeckt un;
terzubringen. Die baulichen Anlagen sind
mit Bdumen und Str8uchern einzugriinen.

Die L&schwasserversorgung wird durch ge-
normte Hydranten nach MaBgabe der DVGW
Regelwerke - Arbeitsblatt W 405, W 313 und
W 331 sichergestellt.

Fir die Einfamilienhduser ist eine Wasser=- -
leistung von 400 1/Min., fir die Blockbe-
bauung 1,000 1/Min. und fir die Gewerbe-
gebiete 1.200 1/Min. fiir 2 Hydranten qleich-.
zeit ig sicherzustellen. o



Abstandsfldchen

GemdB Festsetzung 2.02 dlirfen im
Wohngebiet WA, die Abstandsfldchen
der Eingangsseite der Einfamilien-
hduser die Mitte des 6ffentlichen
Weges ilberschreiten.

Diese Bestimmung wurde in den Be-
bauungsplan aufgenommen, um Vor-
gdrten mit mdglichst geringer Tiefe
zu ermdglichen zugunsten einer groBe-
ren Tiefe der Wochngdrten.

Die ausgewiesene Mindesttiefe von

1.50 m ist fir den vorgesehenen Haus-
typ ausreichend und ermoglicht auBer-
dem eine Staffelung, ohne bei den zu-
riickgesetzten Hdusern zu einem unver-
hdltnismdBig groBen Vorgarten zu
flihren.



Anlage 3.1

Zum Bebauungsplan Nr. 8 der
Gemeinde Unterschleifheim fir das
Gebiet Ruppertifeld

Schallschutzgutachten



MULLER-BBM GMBH
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des Architekturbiros v. Wertz, Uttow und Marx

im Hinblick auf den Verkehrsl&rm

Bericht Nr. 4549/4
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8 Minchen 83
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Architekt:

v. Wertz, Ottow und Marx

8 Minchen 80
Stuntzstr. 16

Sachbearbeiter:

Lic. fis. G. Volberg
Dipl.-Ing. H. Wittmann

8 MOUNCHEN 2, HERZOGSPITALSTRASSE 10, TELEFON (089) 264028, POSTSCHECKKONTO MUNCHEN 1441 26-805
Geschaftsfahrer Dipl.-Phys. Helmut A. Miiller - Dr.-Ing. L. Schrelber - Reglstergericht Minchen HRB 65664



MULLER-BBM GMBH 2. Blatzum Bericht 4549/4 vom 2.4.1875

Zusammenfassung

In enger Zusammenarbeit von Bauherrn, Architekten und schall-
technischem Berater wurde ein Bebauungsplan ausgearbeitet, bei ’
dem nahezu alle Wohnhduser durch geeignete Anordnung der Gebdude
gegen den Larm von Schienen- und Kraftfahrzeugen geschiitzt werden
konnten.

Lediglich an einzelnen Gebduden miissen noch zus&tzliche MaBnahmen

durchgefihrt werden. Diese MaRBnahmen sind in Abb. 1 eingezeiéhnet.
Fir die einzelnen Gebéudegruépen gilt folgendes:

Gewerbegebiete

a) GE1: Keine zusatzlichen Anforderungen.

b) GE2 - GEB:

c) Zwischen den Gebduden GE5 und GE6

egine ca. B0 m lange Larmschutzwand errichtet werden. Die

Traufhohe 12 m.

mull entlang der Schiene
Hohe der Wand betrégt ca. 2 m Uber Oberkante Schiene.

Wohngebiete

Die Vorschlége fir die Wohngebiete gelten unter der Voraussetzung,

daB die unter a) bis c¢) gemachten Vorschldge durchgeflihrt werden.

d) WA1: Ein Teil der Schlafrdume dieses Gebietes ist mit Fenstern
der Schallschutzklasse 2 auszuristen (Schallschutzklasse 2: be-
wertetes Schalld&8mmaR Rw = 30 - 34 dB).

e) WAZ: Das Gebdude ist durch die vorgelagerte geschlossene Ge-

werbebebauung ausreichend geschiitzt.

f) WA3: Die Gebdude sind groBtenteils durch die vorgelagerte Be-
bauung geschiitzt. Entlang der Ringstr. sind die Wohn- und Schlaf-
rdume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 auszuristen. -

- .



MULLER-BBM GMBH 3. Blatt zum Bericht 4549/4 vom 2.4,1975

g) WA4: Alle Wohnungen sind gegen den Verkehrsldrm abgeschirmt,
Einzelne Bereiche in den unteren Geschossen des westlichen
Gehdudes werden durch die zusdtzliche Larmschutzwand an der

Schiene (siehe Pkt. c) geschiitzt,

h) WAg: Es gilt das gleiche wie fir WA3.
i) WAg: Alle Wohnungen sind ausreichend gegen den Verkehrslarm
abgeschirmt.

) WA7: Die Hauser sind groBtenteils geschiitzt. Lediglich im SW
ist noch ein L&rmschutzwall bzw. massive Gartenmauern zur
Abschirmung erforderlich. Genaue Lage und Héhe ist in Abb. 1

angegeben.

k) Gegen die geplante BundesstréBe B 471 (neu) sind noch keine
MaBnahmen vorgesehen. Ubliche Gartenmauern zur Abschirmung
kénnen, falls erforderlich, nachtrdglich errichtet werden.

Der Mittelungspegel vor den der Trasse nachstgelegenen Hausern
wird in etwa 58 dB(A) in der Nacht betragen. Nach Auskunft

des StraBenbauamtes wird das Verkehrsaufkommen aber wahr-
scheinlich geringer, als zur Zeit geschatzt, sein. Daher sollten
die evtl. in Frage kommenden SchallschutzmaBnahmen erst dann
durchgefihrt werden, wenn die StraBle in Betrieb genommen wird, da
unter Umstdnden keine Schallschutzvorrichtungen erforderlich

sein werden,

’

A Cliolae Luaf |,

(Dipl.-Ing. H. Wittmand)  (Lic.[fis. G. Volberg)




MULLER-BBM GMB8H 4. plat z2um Bericht 4549/4 vom 2.4.,1875

1. Aufgabe

In enger Zusammenarbeit mit dem Bauherrn und dem Architekten

sollte ein schalltechnisch glinstiger Bebauungsplan ausgearbeitet

~werden. An einzelnen Wohnungen, an denen auch durch geeignete

Grundrisse oder Geb&udeanordnung noch zusdtzliche MaBnahmen sr-
forderlich waren, sollten Vorschldge flir SchallschutzmaBnahmen '

angegeben werden.

2. Grundlagen

Diesem Bericht liegen folgende Unterlagen zugrunde:

Bericht Nr. 4549/1;

Besprechungen zwischen demlBauherrn, dem Architekten
und Miller-BBM:

Schallpegelmessungen an der Bahnlinie am 22.8.1974;
Bebauungsplan Nr. 8 Ruppertsheide der Gemeinde UnterschleiB-
heim, MaBstab 1 : 1000 (verkleinerter MaBstab ca. 1 : 2700,
s, Abb. 1);

Auskunft des StraBenbauamtes am 20.9.1974 {(ber das Verkehrs-
auf kommen auf der B 471 (neu).

3. Situation

Das Gelé&nde in UnterschleiBheim wird von der Bahnlinie Minchen -
Freising in Richtung Nord - Sid und der RingstraBe in Richtung
Ost - West durchkreuzt. Siddlich des Geldndes, in ca. 100 m van
den nachsten Hausern, fihrt die Trasse der geplanten B 471 (neu)
vorbei. Das Gebiet ist eben. Die RingstraBe liegt teilweise héher
als das Gelé&nde (im Schienenbereich wird sie (ber.die Geleise ge-
fihrt). Nordlich der RingstraBe ist ein S-Bahnhof geplant. Der
grofBte Teil der geplanten Bebauung liegt &stlich der Bahnlinie
und siidlich der RingstraBe. In diesem Teil sind 4 - 6-geschossige
Wohngebdude und im AnschluB an diese im Siden Einfamilienhduser,

geplant. La&ngs der Bahnlinia& soll ein Gewerbegebiet entstehan.

Die Wohngebiete sind als Allgemeine Wohngebiete (WA) ausgewiesen.
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Westlich der Bahnlinie und sidlich der RingstraBe ist ebenfalls
ein mehr-geschossiges Wohngeb&ude geplant, das gegen die Bahnlinie

durch ein Gewerbegebiet teilweise abgeschirmt ist.

Nordlich der RingstraBe soll westlich der Bahnlinie ein Gewerbe-
gebiet, Gstlich ein Gewerbegebiet und ein Allgemeines Wohngebist

entstehen.

Die Verkehrslarmbelastung auf dem Baugeldnde wird hauptsédchlich
durch den Schienenverkehr bestimmt. Zur Zeit wird durch den Ver-
kehr auf der RingstraBe noch wenig L&rm verursacht. Nach Ausbau
der RingstraBe als Ost - West - Verbindung und nach dem Bau der
B 471 (neu) werden diese StraBen als Schallquellen in Betracht

gezogen werden missen.

Nach vorliegenden Unterlagen muB auf dem Streckenabschnitt

mit folgendem Verkehrsaufkommen gerechnet werden (ab etwa 1980]:

- - e e U U
EZeitinterall ;  Personenzige ; S-Bahn Giterzige \
5-22h 100 64 36 ‘

22 - B h : 24 ! 16 18 i

Auf der RingstraBe wird die Verkehrsdichte schdtzungsweise am
Tage 950 Akustische PKW-Einheiten (A-PKW-E) je Stunde und in
der Nacht 95 Akustische PKW-Einheiten je Stunde betragen
(A-PKW-E = Anzahl PKW + 10 Anzahl LKW).

Nach Angaben des StraBenbauamtes wird auf der B 471 (neu) mit
5147 Kraftfahrzeugen je 24 Stunden gerechnet.

Legt man einen LKW-Anteil von 20 % zugrunde und rechnet man in
der Nacht mit etwa 20 % des Verkehrsaufkommens am Tage, so er-

gibt sich eine Verkehrsdichte von

900 A-PKW-E/h von 6 - 22 Uhr
180 A-PKW-E/h vom 22 - B Uhr.
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3.1 Zur Situation der einzelnen Geb8udekomplexe:

WA_1

Das Cebdude ist U-formig, mit der offenen Seite nach Siiden.
Durch die vorgelagerte Gewerbebebauung werden die Wohnungen

teilweise abgeschirmt.

An den Wohnungen, die nicht ausreichend geschiitzt sind, werdsn

SchallschutzmaBnahmen empfohlen.

WA

1IN}

Dieses Gebdude ist ausreichend gegen den Schienen- und StraBen-

verkehr geschiitzt.

WA 3 und WA 5

Die Schlafrdume sind nach M8glichkeit zur Sidseite zu orientieren
Sie werden wirksam gegen die Bahnlinie durch die geschlossene

Cewerbebebauung abgeschirmt.

Gegen die B 471 (neu) sind diese Wohnungen groBtenteils durch
die vorgelagerte Bebauung abgeschirmt. AuBerdem ist die Ent-
fernung zur BundesstraBe so groB, daB eine Larmbel&stigung nicht

zu beflirchten ist.

WA 4 und WA B

Die Wohnbebauung besteht aus in sich geschlossenen Gebdude-
gruppen um einen groBen Innenhof. Lediglich die Sidwestseite

ist teilweise dem Schienenverkehrsldrm ausgesetzt.

Eine Gerduschbeldstigung durch die B 471 (neu) ist nicht zu

befirchten.
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WA_7

Dieser Komplex besteht aus niedrigen Atriumhdusern. Die sid-
westlich gelegenen H3user sind dem L&rm von der Bahnlinie
ausgesetzt. Die gesamte Siudfront ist zur geplanten B 471 (neu)

orientiert.

4. Verkehrslarmbelastung und deren Beurteilung

4.1 Vorbemerkung

In der Vornorm DIN 18005 "Schallschutz im St&dtebau” heiBt es
in Absatz 5: Planungsrichtpegel:

"Der nach den Abschnitten 1 bis 4 ermittelte &quivalente Dauer-
schallpegel soll nach M8glichkeit die Planungsrichtpegel der

Tabelle 4 nicht Uberschreiten.

Fir die Beurteilung ist in der Regel am Tage der Zeitraum von

b bis 22 Uhr, in der Nacht der Zeitraum von 22 bis 6 Uhr bei

der Ermittlung des &quivalenten Dauerschallpegels zugrundezulegen,
falls nicht nach den 8rtlichen Verhaltnissen (z.B. in Kurzonen)

andere Regelungen gelten.

Die Planungsrichtpegel der Tabelle 4 lassen sich nahe Verkehrs-
wegen und an der Grenze zu Gebieten mit h&heren Planungsricht-
pegeln nicht immer einhalten. Uberschreitungen um mehr als

10 dB(A) scllten aber nur in besonders begriindeten Ausnahmef&llen

zugelassen werden.”
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Tabelle 4: Planungsrichtpegel fiir Baugebiete
; Planungsrichtpegel
' Nr. | B : (dquivalenter Dauer-
. augebiet 1 R .
P HEEDIE ) schallpegel) in dB(A)
, ! Tag Nacht
| ~ v |
.1 | Reines Wohngebiet (WR) 50 35
; Wochenendhausgebiet (SW) f
2 | Allgemeines Wohngehiet (WA) ; 55 ; . 40
Kleinsiedlungsgebiet (WS) i
! L
3 | Dorfgebiet (MD) 2) :
60 i 45
Mischgebiet (MI) e
4 - Kerngebiet (MK) .
| Gewerbegebiet (GE) i 65 ' >0
. 5 } Industriegebiet (GI) ! 70 f 70
. B Sondergebiet (SO0O) je nach 3 45 f 35
: Nutzungsart und Wohnungsanteil | '9&8 | %BS

1) Die Baugebiete entsprechen der Verordnung iliber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNV0-)
vom 26.11.1968 (BGB1l. IS 1237 und 1969 S. 11).

2) Die Dorfgebiete einer Gemeinde oder Teile eines Dorfgebietes
kénnen im Bebauungsplan nach der Art der zul&ssigen Nutzung .
gegliedert und ihnen entsprechende Planungsrichtpegel zuge-
ordnet werden (siehe BauNVO § 5, Abs. 3). o
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vom

Im Gebdudeinneren sind die Schallpegel bei zum Liften spalt-

breit gedffneten Fenstern in der Regel ca. 10 dB(A) niedriger

als

In der Richtlinie VDI 2719 "Schalldd&mmung von Fenstern” werden

im Freien.

folgende Richtwerte fir das Gebdudeinnere genannt:

Anhaltswerte fir Innenger@uschpegel (glltig nur fir von auBen

in Aufenthaltsr8ume ein-
dringenden Schall)

% ' Mittelungspegel mittlere

q

A
Raumart _ L **) *) Maximalpegel '
m dB(A) [L1) dB(A) ‘
1
k%) ' ' | l
1 . Schlafrdume nachts ' i
! 1
1.1 ° in reinen und allgemeinen 25 - 30 35 - 40 i
Wohngebieten, Krankenhaus-1 |
und Kurgebieten | ' ,f
1.2 in allen Ulbrigen Gebieten 30 - 35 l 40 - 45 ?
o2 Wohnrdume tagsiiber ***) !
2.1 . ip reinen und allgemeinen i 30 - 35 40 - 45
f | Wohngebieten, Krankenhaus-
| und Kurgebieten ;
t |
| 2.2 in allen ibrigen Gebieten | 35 - 40 ; 45 - 50
i .
*) flr Flugverkehrsgerdusche dquivalenter Dauerschallpegel.
**) Ist L L, - 10 dB, so ist bei der Ermittlung der Schall-
schutzklasse von L1 auszugehen, '
***) Hierbei ist von der lautesten Nachtstunde zwischen 22.00.h

und 6.00 h auszugehen; sie ist weitgehend von den trtlichen

Gegebenheiten abhé&ngig. Da in der lautesten Nachtstunde er-
fahrungsgemaB der Mittelungspegel um etwa 5 dB unter dem
am Tage herrschenden Wert liegt, sind die Anforderungen
(Schallschutzklassen) fir die Raumarten 1 und 2 gleich.
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4.2 Die einzelnen Gebdudegruppen

WA_1

An der nicht abgeschirmten Sid- und Ostfassade wird der Pegel
tagsiber 58 dB(A) und nachts 55 dB(A) betragen.

An der Nordseite zur RingstraBe wird mit-- einem Schallpegel

von etwa 50 dB(A) gerechnet.

An den lbrigen Fassaden wird der Mittelungspegel nachts 50 dB(A)

nicht Uberschreiten.

WA_2

Vor allen Fenstern des Gebdudes wird der Schallpegel nachts
unter 50 dB(A) liegen. '

WA_3_und WA 5

Nur an den der RingstraBe zugewandten Fassaden muB in der Nacht
mit einem Mittelungspegel Uber 50 dB(A) (zwischen 50 und 54 dB(A))

gerechnet werden.

WA 4 und WA 6

Mit Ausnahme der wenigen Wohnungen in den unteren Geschossen

des westlichen Geb&udes, die dem Schienenverkehrslarm ausge-

setzt sind, werden vor allen Fenstern die Pegel in der Nacht
zwischen 40 und 48 dB(A) liegen.

Vor den Fenstern der wenigen dem Schienenverkehrsla&rm ausge-
setzten Wohnungen muB mit etwa 58 dB(A) in der Nacht gerechnet

werden.

WA_Z

An den Hdusern entlang des Bolzplatzes wird der Mittelungspegel
nachts zwischen 50 und 55 dB(A) betragen.

-

Vor den Fenstern der (brigen H3user wird der Schallpegel im
Mittel in der Nacht zur Zeit 50 dB(A) nicht Uberschreiten.
Nach Inbetriebnahme der B 471 (neu) muB mit etwa 56 - 58 dB(A)

gerechnet werden.
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5. SchallschutzmaBnahmen

Durch die ginstige Gebdudeanordnung sind SchallschutzmaBnahmen _
nur an einigen Punkten erforderlich (siehe Abb. 1), die im folgenden

angegeben sind:

WA_1

An der Nordfassade und an einem Teil der Siid- und Ostfassade missen

an den Schlafrdumen Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut

werden.

WA 3 und WA 5

An den der RingstraBe zugewandten Gebdudeteilen werden an den

Wohn- und Schlafriumen Fenster der Schallschutzklasse 2 eingebaut.

WA_4

Um die Wohnungen in den unteren Geschossen des westlichen Wohn-
blockes zu schitzen, wird entlang der Schiene eine ca. 60 m lange
Larmschutzwand errichtet (siehe Abb. 1). Die HBhe betrédgt 2 m Uber

Oberkante Schienen.

WA_7

An den Hausern entlang des Bolzplatzes und an den Wohnungen, die
im Siden anschlieBen (siehe Abb. 1) wird ein Wall bzw. die Garteg-

mauer als Abschirmung angeordnet.

Ganz allgemein gilt:
L

Bie Traufhdhe der Gewerbegebiete GE 2 bis GE 6 betrdgt mindestens
12 m.

Die StraBeniiberbauung zwischen den Gewerbegebieten GE 5 und GE 6

hat eine Traufhbhe von mindestens 8 m. .
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-

5.1 Drientierende Hinweise auf Konstruktionsmerkmale von
Fenstern (nach VDI 2719)

Schallschutz—g bewertet

es

. Schalldémm—l Konstruktionsmerkmale
.klasse |
. MaB R dB
w
! |
| ! |
3 2 ; 30 - 34 Verbundfenster mit zusdtzlicher DRichtung
} und MD-Verglasung;
E dicke Isolierverglasung, fest eingsbaut
| oder in dichten Fenstern;
; 6 mm-Glas, fest eingebaut oder in
’ dichten Fenstern
? 1 25 - 29 Verbundfenster ohne zusdtzliche Dichtung
: und mit MD-Verglasung;
dinne Isolierverelasung in Fenstern ohne
‘ zusdtzliche Dichtung
| , B
4 0 24 Undichte Fenster mit Einfach- oder Iso-
lierverglasung
i 1
Anmerkung:

Wo keine ndheren Angaben Uber die Fenster gemacht wurden, sind

ibliche Isolierverglasungen (Schallschutzklasse 1) ausreichend.
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1. Autyabe

Autyrund von Einsprichen seitens des Bayer. Landesamtes far
Umwel btsehutz und des StraBenbauamtes Minchen gegen den Be-
bauungsplan soll nun ergdnzend untersucht werden, ob nach
Inbetriebnahme der B 471 neu die Schalldruckpegel an den nadch-
sten Wohnhdusern die Richtwerte der einschlégigen Norm uber-
schreiten. Gegebenenfalls sollen SchallschutzmaBnahmen vor-

geschlagan werden.

Betroffen sind nur die Wohnhduser im sidlich gelegenen Gebiet
WA /.

2. Verkuehrslarmsituation

Mol Angaben des StraBenbauambes muB nach Inbetriebnahme der
A1 o ot o einer Verkohrsdichle von L5700 Kraftfahrszeugen
in 24 Sturnden gerechnet werden. Der Lkw-Anteil wird bei 14 %
liegen., Hieraus ergiblt sich eine Verkehrsdichte von 293 Kraft-
fahrzeugen in der Stunde am Tage (6.°° - 22.°° Uhr) und

69 Kraftfahrzeugen pro Stunde in der Nacht (22.°° - 6.°° Uhr].

Anhand dieser Verkehrsdichten ergeben sich gem. der DIN 18005
(Vornorm] an den ndchsten Wohnhdusern in ca. 70 m Abstand fal-

gende Pegel:

tagsiber 56 dB(A],
nachts 493 dB(A).

Wenn die Berechnung nach den vorlaufigen Richtlinien fir den
Schallschutz an StraBen erfolgt, die auf neueren Erkenntnissen

beruht, erzzsben sich folgende Pegel:

tagsiber 57 dB(A),
nachts 51 dBR(A).
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Die Berechnungen beruhen auf der Annahme einer normalen Bundes-
straBe (GCeschwindigkeit der Pkw 100 km/h, Geschwindigkeit der
Lkw 80 km/h).

Die B 471 neu entfernt sich von dem Wohngebiet, so daB sich

fiur die weiter westlich gelegene Wohnbebauung im Gebiet WA 7

entsprechend geringere Pegel ergeben.

3. Beurteilung

Gem. der JIN 18005 (Vornorm) "Schallschutz im Stadtebau” gel-
ten fir Allgemeine Wohngebiete folgende Planungsrichtpegel:

tagsiber 55 dB(A),
nachts 40 dB(A).
trydnzend heilt es in der Norm, daB diese Planungsrichtpegel

sich nahe Verkehrswegen nicht immer einhalten lassen. Uber-
schreitungen um mehr als 10 dB(A) sollten aber nur in besonders

begrindeten Ausnahmefdllen zugelassen werden.

In diesem Fall werden die Planungsrichtpegel an -den einzelnen
Hausern um mehr als 10 dB(A) (11 dB(A) am néchstgeleganen Wohn-
haus) Uberschritten, wenn die Berechnung nach der vorlaufigen
Richltlinie fdr den Schallschutz an StraBen erfolgt. Bei einer
Berechnung gem. der Vornorm 18005 werden die Pegel um weniger
als 10 dB(A) Uberschritten.

Un eine gewisse Wohnqualitat zu gewdhrleisten, werden trotzdem

MaBnahmen vorgeschlagen.
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4. Vorgeschlapgene MaBnahmen

Zum Schutze der Wohnrdume in den Erdgeschossen werden entlang
den Grundstdcksgrenzen Gartenmauern mit einer H8he von ca. 1,80 m
bis 2 m angeordnet, wie sie schon fir die westlich anschliellende

Bebauung vorgesehen sind.

FOr die Hduser vom Typ C und D wird ‘@ an den Schlafrdumen in
den Obergeschossen eine schallabsorbierende Verkleidung der
Balkanbristungen auf der Innenseite,der Balkondachflichen und

- falls vorhanden - der Seitenwdnde vorgeschlagen. Als Verklai-
dung karn- z.B. eine Verbretterung vargesehen werden mit einer

Hinterlepgung mit Mineralfaser.

Uie Verklaidung besteht dann aus 50 mm Mineralfasermatten und
die Verbrocterung aus 85 mm breiten Brettern mit Zwischenrau-
men o von ca. 1Y min. Alternativ kdonen auch z.B. Verkleidungen
aus Wlaoch o.d. vorgesehen werden. Uie Stdarke der Mineral-

laserschicht (50 mm)  sollte nicht verringert werden.

!

i

(Lic. fis. G. Vjolberg)
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Antagce 3.3.1

Spt el plat z - Nachweilisas It, DIN IHO3G

- Splelplidtze flr Wohnenlagen -

tinwohnerzehl als Rerechnungsgqrundlage:

3.480 CW x 3,75 gqm

erforderliche Spielfldachen insgesamt:

Erforderliche Spielflidchen nach Altersqruppen:

a) Kleinkinder bis 6 Jshre = 2.61a,- gm
b) Kinder 6 bis 12 Jahre = 2.6lo0,- ym
c¢) Jugendliche 12 bis 18 Jahre = 2.6lo,- gm
d) trwachsene und Familie = 5.220,- gm

inageaamt: 13.0%0,- qm

13.05%0, ~

Aufteilung der Spielfliédchen im ﬁtﬁnordnungsplan nach WA:

a)

b)

c)

d)

Kleinkinder bis 6 Jshre:

WA | = 225,- qm
WA 2 = 155,- qgqm

+ 170,~- qm
WA 3 = 225,-~ qm

+ l60,- qm
+ 1%0,- qm

WA &4 = 225,~ qm
+ 225,- qm
+ 225,- qm
WA 5 = 150,- qm
+ l6éo,- qm
WA 6 = ldo,- qm
+ ldo,- qm
WA 7 = 135,- qm
+ 130,~ qm = insgesaemt 2.615%,- gqm
Kinder 6_-_12_ Jahre: ‘
WA | = 450,- qm
+ Mitbenutzung der Spielfldache von WA 2
WA 2 = 675,- qm
WA 3-7 = 675,- qm
+ 675,- qm
+ 730,- gm = insgesamt 3.22%,- gm

WA 1-7 = Bolzplatz 3.400,- gqm
Erwachesene und Femilie: >
Auf entesprechende Linrichtungen kann versichtel
werden, da der vorhandene Sportpark zur Nutzuny
vall anzurechnen iast. Der geforderte Radiun von
/%0 m istl eingehalten bzw. leicht uberschrittien,

qm



Anlage 3.3.2

Zum Bebauungsplan Nr. 8 der
Gemeinde UnterschleiBheim flir das Gebiet .
Ruppertifeld

Berechnung
Fldachen und bauliche Nutzung

1. Nettowohnbauland 121.250 gm
2. Nettobauland

Gewerbe ' 50.270 am
3. Nettobauland :

(1 und 2) 171.520 9m
4. Verkehrsflichen 65.053 qm
5. Bruttobaufldche

(3 und 4) 236.573 gm
Von der Bruttobauflidche (5) entfallen auf
Nettowohnbauland (1) 52 %
Nettobauland Gewerbe (2) 21 %
Verkehrsfldchen (4) 27 %

100 %

GFZ in amt 172.263 BGF

insgesam gm - 1,00

T71.520 gm (3)

GFZ Wohnen 105.130 gm BFG 0.87
121.250 gqm (1) ’

GFZ Gewerbe 67.233 gm_BGF _ 1.34
’ ' 50.270 qm (2) ’

Geplénte Wohneinheiten 1.094
Einwohnerzahl. 3.370

Es ergibt sich eine
Nettowohnungsdichte von 90 Wohnungen je
ha Nettowohnbauland



Anlage 3.3.3

zum Bebauungsplan Nr. 8 der ‘
Gemeinde UnterschleiBheim filr das Gebiet
Ruppertifeld

Berechnungsgrundlagen

1.

2.

Fldchen

Samtliche Fldchen wurden durch
Planimetrieren ermittelt.

Anzahl der Wohneinheiten

Flir den GeschoBwohnungsbau wurden
angesetzt:

90 gm BruttogeschoBfldche pro WOhnelnhe11
3 Einwohner " "

Fir den Einfamilienhausbau wurden
angesetzt:

160 bzw.170 gm BruttogeschoBfliche pro
Wohneinheit ‘
4 Einwohner pro Wohneinheit

Stellplatznachweis

1.Wohngebiete fir den Geschonohnungs»
_ bau (WA,-WAg)

Fir jede Wohneinheit ist mindestens

1 Tiefgaragenplatz auf dem Privatgrund-
stiick vorgesehen. Die erforderlichen
Besucherstellplédtze sind auf Gemein-
schaftsstellpldtzen und Parkbuchten
ausgewlesen.

Es- sind mindestens 1,2 Stellplatze

pro Wohnheinheit vorzusehen. Bei einer
baulichen Nutzung von mehr als

120 gm Nutzfldche fir eine thneinheit
sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit
vorzusehen. Flir die 1.043 Wohneinheite:
der Wohngebiete WA, - WA_ wurden ins-
gesamt 1.284 Stellslatze ausgewiesen.
Eine Reserve von ca. 30 Stellplatzen
fir Grofwohnungen und evtl. Laden- :
nutzung ist in dieser Summe enthalten.

.2, Wohngebiet fiir Einfamilienhausbau

(WA7, '
Fir jede Wohneinheit wurde 1 Garagen-'
platz auf dem Privatgrundstiick vor-
gesehen. Der Ausbau zu Doppelgaragen -
ist mdglich. Es sind 1,2 Stellplétze:
pro Wohneinheit unter 120 gm Nutz-~
fldche, 2 Stellpllitze pro Wohneinheit’
iber 120 gm Nutzfliche vorzusehen. ‘
Fiir die 87 Wohneinheiten des Wohnge~'
bietes WA, wurden insgesamt 159 Stcll«
plétze ausgewiesen. :
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3. Gewerbegebiete (GE1 - GEG)

Fiir die Anzahl der Stellplatze
sind die Richtzahlen des BStMdJ vom
23.11.1972 (MABL. S$.978) maBgebend.

4. Park+Ride~Plitze

Fiir den kiinftigen S-Bahnhaltepunkt
wurden unter der Uberfiihrung Ring-
straBe Parkfldchen fir 150 Stell-
pldtze vorgesehen.

Fiir alle Baugebiete des Geltungsbereichs
mufB der Nachwels der erforderlichen Stell-
pldtze mit dem Bauantrag gefiihrt werden.
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