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Die Gemeinde .JUnterschleiffheim [ . . . . erl&st auf Grund

§ 2 Abs. 1, § 9 und § 10 Bundesbaugesetz -BBauG-, Art. 107

der Bayerischen Bauordnung -BayBO- und Art. 23 der Gemeinde-'

ordnung fiir den Freistaat Bayern -BayGO-

diesen Bebauungsplan als

Satzung

A. Festsetzungen durch Text:

1.

2

Ausnahmen gemidB § 3 Absatz 3 Baunutzungsverord-
nung sind allgemein zuldssig.

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVQO kdnnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

b) Einfriedungen und bauliche Anlagen zur Aufnahme
von beweglichen Abfallbeh#dltern unterliegen
nicht dieser Ausnahmebeschrénkung.

Pestsetzung liber die #duBere Gestaltung:

a) Sockelhbhe

Oberkante FuBlboden EG darf max. 0,50 m iUber OK.
StrafBenmitte (der ErschlieBungsstrafBe) liegen.

b) Kniestock

Konafruktiver Kniestock mit max. 0,25 m liber
OK. Rohdecke zulédssig.

Als Einfriedung entlang von 8ffentlichen Strafien-

verkerssfliichen wird restgesetzt:

- 2) E243bRlen7auR ClAc-81B8T 8080 Q" 0, T50als

sen liber Oberkante ErschlieBungsstrale.

b) Sichtschutzmatten an oder in Verbindung mit Ein-
friedungen sind unzulidssig, soweit sie von Gf-
fentlichen StraBenverkehrsfliéchen aus sichtbar
sind. Sk



Kirmeyer AR

5. a) Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens
5 m von der StralBenbegrenzungslinie entfernt
sein.

b) Doppelgaragen (DGa) miissen an der gemeinsamen
Grundstiicksgrenze in gleicher Hohe, Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung zusammengebaut wer-
den. Ihre StraBenfronten sind einheitlich zu
gestalten.

¢) Dachform: Flachdach
Wandhothe: maximal 2,75 m

d) Soweit zur Durchfilhrung eines Bauvorhabens zu-
séitzliche Garagen notwendig sind, kbnnen diese
ausnahmsweise auf dem Baugrundstiick im bauvauf-
sichtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen
werden, soweit planerische, gestalterische oder
sonstige Uffentliiche Belange nicht entgegenstehen.

e) Ausnahmsweise kbnnen die im Plan festgesetzten
Fldchen fiir Garagen durch Tiefgaragen ersetzt
werden, wenn diese zur Herstellung einer den
Anforderungen des Art. 62 Abs. 2 BayBO entspre-
chenden Anlage notwendig sind und Sffentliche
Belange nicht entgegenstehen.

6. Stellpléatze fiir bewegliche Abfallbeh&#lter miissen
iiberdacht sein.

7. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Bébauung, Be-
pflanzung und Ablagerung von Gegenstiinden iiber
0,80 m HOhe {iber Oberkante Strafenmitte unzulidssig.

8, Die unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke sind
mit Rasen, Striduchern und Biumen zu begriinen, soweit
sie nicht als Geh- oder Fahrflichen anzulegen sind.
Auf der zu begriinenden Fliche sind mind. 10%
Stréducher zu pflanzen. AuBerdem sind mind. so viele
Bdume zu pflanzen, daB im Verh&ltnis zur Grund-
stlicksgriofe auf je 200 gqm Grundstiickefldche ein
Baum bodensténdiger Art kommt.

9. Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhald seines réum-
lichen Geltungsbereiches alle frilheren Festsetzun-

gen rechtsverbindlicher Bebauungspléine.




B. Festsetzungen durch Planzeichen:

zB. D=30"-34

AR ERR

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

reines Wohngebiet
GeschofBfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse zwingend
baehnéigung mit festgesetzter Gradzahl
Satteldach

Baugrenze

Parkstreifen

gdffentliche Verkehrsfléchen
StraBenbegrenzungslinie
6ffentliche Griinfléche
Spielplatz

Parkanlage

Flédchen fiir Garagen



e n

>

Phohon fiir Doappal goragen
Fléichen flir Tiefgaragen

Rampe

MaBangabe in Metern

offe;e Bauwelse

Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung

einzuhaltende Firstrichtung

Sichtdreieck

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Doppelhauser zuldssig



C. Hinweise:

g 1. bestehende Grundstiicksgrenzen

147/12 2. Flurstiicks - Nr.
2,
% 3. bestehende Hauptgebiude
4. bestehende Nebengebiude B

//// 5. abzubrechende Hauptgebdude
A

6. abzubrechende Nebengebdude

D. Kennzeichnungen gemidB § 9 Abs. 3 BBauG:
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k1. Der Grundwasserspiegel steigt ndrdlich der
RosenstraBe auf max. 1,7om unter Geliénde an.

2. Der Grundwasserspiegel steigt stidlich der
Rosenstrafle auf max. 2,2om unter Gelénde an.

K Aulstellung

[] Anderung

[ ] Ergédnzung

[ Aufhebung

genehmigt mit RB vom 77.7, 7977
Nr.220/2~6102 M 39 -13
iizgiemng von Oberbayern




E. Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-

griindung gem. § 2 Abs. 6 BBauG vom 343~3'4q35:
pie  TLSANE o A Mﬂﬂ‘:ﬂ’m .

tffentlich ausgelegt.

S B8 Wi gon 3.00,1%35,

1. Birgprmeister |

2. Die Gemeinde .A4“§”?5¥543%%“ﬂ . hat mit BeschluB

des Gemeinderates vom . Lg,(‘,mg . R E e e e

Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlios-
sen.




3. Die Regierung von Oberbayern hat denﬁBebauungeplan
mit Bescheid
4q' :1, .4q.qql - - . . Nr.‘z'?o[z-‘ .6{’.030 rl1 “?3.- ?3.

vom . .

gem. § 11 BBauG genehmigt.

1. Blrg cister

4, Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung

L& mewny L ,
in .“"‘"3“{”-0“- alh-“‘u-’ '}u-aul)

gem. § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. Die Ge-

nehmigung und die Auslegung sind am “ “. 4 n .

{ﬂ'lich mh & g S ‘:‘-’M&Upua fowe 3

!
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit

nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

“"*‘s‘up“h .y den .9'.42.- d?’
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