Landratsamt

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miunchen Bauen
Stadt Unterschlei3heim
Rathausplatz 1 Ihr Zeichen: 52/ho
85716 UnterschleiRheim Ihr Schreiben vom: 28.07.2023
Unser Zeichen: 4.1-0062/2019/BL
UnterschleiBheim
Miinchen, 31.08.2023
Auskunft erteilt: E-Mail: Tel.: 089 6221-2581 Zimmer-Nr.:
I 2 bayern.de Fax: 089 6221-442581 F1.04

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

1. |Verfahren der Stadt Unterschleil3heim

Bebauungsplan Nr. 16 ¢

fir das Gebiet Michael-Ende-Schule

in der Fassung vom 12.07.2023

erneute Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 30.08.2023

2. |Stellungnahme des Landratsamtes Munchen

2.1 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.2 |:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen

Mo,Di,Do,Fr 08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Muinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen

und Do. 14:00-17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de  IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwa-
gung nicht tiberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|:| Einwendungen

|:| Rechtsgrundlagen

|:| Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. In den Planunterlagen sollte bei der Bezeichnung des Bebauungsplanes noch die
von der Stadt verwendete Nummer 16 ¢ erganzt werden.

2. Im GE 4 ist der Planeinschrieb ,WH 20,0 m*“ schwer lesbar. Die Darstellung sollte in
diesem Bereich verbessert werden.

3. Wir weisen darauf hin, dass die Malangaben in der Planzeichnung nicht verbind-
lich sind. Um dies zu erreichen, miisste das Planzeichen unter den Festsetzungen
im Bebauungsplan aufgefuhrt werden.

4. Zziff. 10.1 textl. Fests.: Der Passus zu den Verbotszeitraumen von Baumféllungen
und GehoélzschnittmalRnahmen kann nur als Hinweis im Bebauungsplan aufgefiihrt
werden.

5. Die Planung wurde hinsichtlich der geltenden Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
Uberprift. Die Stadt ist dabei zu dem Ergebnis gekommen, dass die gesetzlichen
Abstandsflachenvorschriften eingehalten werden (siehe Beschluss vom
25.01.2023). Die Begrundung (S. 12, Ziff. A.6.4) musste noch entsprechend korri-
giert werden, da hier die Unterschreitung der Abstandsflachen zwischen Schule
und Turnhalle erlautert wird.

Zum Naturschutz wird auf die beiliegende Stellungnahme verwiesen, die Bestandteil unserer
Stellungnahme ist.

Telefon-Durchwahl: 089 6221-2573

- Technische/r Sachbearbeiter/in

Anlagen:

1 Stellungnahme des Sachgebietes 4.1.2.4 — Grinordnung vom 04.09.2023

1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.1 — Immissionsschutz vom 08.09.2023
1 Stellungnahme des Fachbereiches 4.4.3 — Naturschutz vom 22.08.2023




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miunchen Bauen

Sachgebiet 4.1.1.3
Bauleitplanung

im Hause Ihr Zeichen: 4.1-0062/2019/BL
UnterschleiRheim
Ihr Schreiben vom: 04.08.2023

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Griinordnung
Munchen, 04.09.2023

Auskunft erteilt: _Mail Tel.. 089 6221-2432 Zimmer-Nr.:
- WIra—m.bayern.de Fax: 089 6221-442432 F 1.59

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |Verfahren der Stadt Unterschleil3heim

Bebauungsplan Nr. 16 ¢

fir das Gebiet Michael-Ende-Schule

in der Fassung vom 20.03.2023

erneute Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren

Schlusstermin fur Stellungnahme: 30.08.2023

2. |Stellungnahme

Zu Planzeichen 4. Stral3enbegrenzungslinie
Die breiten, grinen Linien verdecken teils andere Signaturen und erschweren die Lesbarkeit
des Plans. Wir bitten um Anpassung.

Zu Planzeichen 5. Erhaltung Baume*

Wenn die im Plan verorteten Gehdlze mit diesem Planzeichen allesamt als Baume und nicht
als Straucher bestimmt wurden, dann kann die Bezeichnung so bleiben und der Text unter
Ziffer 7.10 textl. Festsetzungen muss entsprechend angepasst werden. Falls die kleineren
Geholze im Plan doch teilweise erhaltenswerte (GroRR-)Straucher sein sollten, miisste die Be-
zeichnung wieder in ,Erhaltung Geholze* geandert werden. Wir bitten um Uberpriifung.

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Muinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen
und Do. 14:00 — 17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF



Zu Planzeichen 5. ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéassern*
Wir bitten um Uberpriifung, ob es wie hier Bindungen oder wie unter Ziffer 7.2 Bindung hei-
Ren soll. Es sollte eine einheitliche Bezeichnung gewahlt werden.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.1

Um eine bessere Ubersicht zu bekommen, schlagen wir vor, den Passus zur Anrechnung von
vitalen Bestandsbaumen sowie die Regelung fur Ersatzpflanzungen fir Neupflanzungen, die
sich in den Ziffern 7.2, 7.3, 7.5 und 7.10 teils wiederholen, in Ziffer 7. 4 aber fehlen, unter ei-
ner Ziffer zu biindeln, welche dann fur alle Pflanzgebote gilt.

Dieser Textvorschlag kénnte unter Ziffer 7.1 erganzt werden oder eine eigene Festsetzung
nach Ziffer 7.1 (dann die neue 7.2) werden. Da es verschiedene Mindestpflanzqualitaten gibt,
sollte hier Plural verwendet werden.

In den erwdhnten Festsetzungen 7.2, 7.3, 7.5 und 7.10 sollten dann die Wiederholungen ge-
strichen werden.

Textvorschlag:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanzgebot festgesetzten Gehdlze
darfen nicht beseitigt oder beschéadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im
Wuchs zu férdern und zu pflegen. Fir die Pflanzmalinahmen sind standortgerechte, heimi-
sche Gehdlze der Artenliste zu verwenden. Die Mindestpflanzqualitdten entsprechen den
Vorgaben der Artenliste. Zwischen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 8 m und zwi-
schen Strauchern ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten.

Erhaltene, vitale Geh6lze kdnnen auf Pflanzgebote angerechnet werden, wenn sie den
festgesetzten Mindestpflanzqualitdten und Gehdlzarten entsprechen.

Ausgefallene Gehdlze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in
einer gleichwertigen Art derselben oder einer héheren Wuchsordnung nachzupflanzen,
Mindestpflanzqualitdten gemaf Artenliste (Ziffer 8.).

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.2

GemaR vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 wiirde hier der Text wie folgt reduziert
werden:

Innerhalb der als ,, mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewéssern* gekennzeichneten Flachen sind
26 Baume gemaR Artenliste (Ziffer 8.) zu pflanzen. Die nordliche Flache ist zusatzlich mit 24
Strauchern zu bepflanzen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.3 und 7.4

In der Plandarstellung ist nicht ganz klar, welcher Bereich mit F1 gemeint ist. Betrifft es die
gesamte von der Umgrenzungslinie umgebene Flache? Ist dann die zweite Flache mit der
gleichen Umgrenzungsline dann als F2 (oder umgekehrt) definiert? Oder meint F1 nur einen
Teilbereich? Wir bitten im Sinne einer hinreichenden Bestimmtheit um Uberprifung der Kenn-
zeichnung im Plan und ggf. eine Anpassung in den textlichen Festsetzungen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.3

GemaR vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 wiirde hier der Text wie folgt reduziert
werden:

Innerhalb der als , fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern” ge-
kennzeichneten Flache F1* sind mind. 28 Baume gemal Artenliste (Ziffer 8.) zu pflanzen.
Die nordliche Flache ist zusatzlich mit 24 Strauchern zu bepflanzen.

* F1 und F2 nach neuer Bezeichnung im Plan, wobei das bisherige ,F1* zu ,F2" werden
wiurde, weil dieser Bereich in der nachfolgenden Festsetzung behandelt wird.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.4




Die Standorte sind wie in Ziffer 7.2 und 7.3 frei wahlbar. Dieser Satzteil kann also entfallen.
GemaR vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 wiirde hier der Text wie folgt geandert
werden:

Innerhalb der als , fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern” ge-
kennzeichneten Flache F2* sind insgesamt vier Baume gemalf Artenliste (Ziffer 8.) zu pflan-
zen.

Redaktioneller Hinweis zur textl. Festsetzung Ziffer 7.2 und 7.3:
Bitte die Anfiilhrungszeichen zu Beginn (vor Flache) ergdnzen. Es stehen nur die Anflihrungs-
zeichen nach Gewassern bzw. nach Strauchern im Text.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.5

Diese Formulierung ist nach erneuter Prifung aus grinordnerischer Sicht noch naher zu be-
stimmen und fachlich zu verbessern.

GemaR vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 wiirde hier der Text wie folgt geéandert
werden:

Innerhalb des Plangebietes sind zuséatzlich 20 Baume I. oder Il. Ordnung gemal} Artenliste
(ziffer 8.) zu pflanzen, wobei bis zu sieben davon durch jeweils zwei BAume Ill. Ordnung
geman Artenliste (Ziffer 8.) ersetzt werden kénnen. Vorschlage fir die Standorte sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.7

Die in Satz 2 festgesetzte Intensivbegriinung mit Stauden und Strauchern erfordert einen
deutlich héheren Substrataufbau als nur 10 cm.

Auf Seite 15 der Begriindung unter dem Punkt ,Dachbegriinung” Satz 1 wird jedoch ein Sub-
strataufbau von 20 cm beschrieben. Fir die Anpflanzung von Strauchern empfehlen wir sogar
eine Mindestschichtdecke von 40 cm. Wir bitten um Korrektur.

Textvorschlag:

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen G4 und G7 sind jeweils mind. 60 % der Dachflachen mit
einem Substrataufbau von im Mittel 30 cm intensiv zu begrunen. Die Intensivbegriinung ist
als wildbienenfreundliche Wiesenflache mit heimischen Grasern und Krautern und
Pflanzungen aus standortgerechten, heimischen Stauden und Strauchern anzulegen. Wei-
tere Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von
mind. 10 cm zu versehen. Die extensive Dachbegriinung ist mit einer standortgerechten Gra-
ser-, Sedum- oder Krdutermischung anzulegen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.10
Bitte mit der Bezeichnung des Planzeichens 5. abstimmen (siehe Anmerkung oben).

Der zweite Absatz (Erhaltene, vitale Baume...) ist hier Gberfliissig, da er sich auf Pflanzge-
bote bezieht und bereits im Textvorschlag zu Ziffer 7.1 enthalten ist.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 8.

Wie bereits in der vorherigen Stellungnahme erwahnt, empfehlen wir die Streichung der
Baumarten Fagus sylvatica, Fraxinus excelsior und Ulmus glabra. Diese Baumarten sind auf-
grund des Platzbedarfs und der Empfindlichkeit (Rot-Buche) und der Anfalligkeit wegen
Krankheiten (Esche und Ulme) derzeit nicht zur Pflanzung zu empfehlen.

Zur besseren Verstandlichkeit sollte in dieser Festsetzung noch die Wuchsordnung erganzt
werden, es fehlt zudem die Mindestpflanzqualitat fir Baume Ill. Ordnung.

Wir empfehlen daher eine Neusortierung:

A) Baume I. und Il. Ordnung (Grofbaume tber 20 m Endwuchshéhe und BAume von 10
bis 20 m Endwuchshdhe)

Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm




B) Baume lll. Ordnung (Kleinb&ume bis 10 m Endwuchshdéhe)
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

C) Straucher
Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, Mindestgrof3e 60-100 cm

Zur textl. Festsetzung Ziffer 9.1

Drainpflaster setzt sich im Laufe der Zeit zu.

Besser geeignet waren dauerhaft versickerungsfahige befestigte Flachen wie z. B. mit was-
serdurchlassigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit offenen Fugen - Fugenanteil >
10%, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 9.2

Wir empfehlen folgende Ergdnzung, um Baumbestand und Baumneupflanzungen nicht zu be-
eintrachtigen:

Rigolen in der Nahe von Baumstandorten miissen einen Mindestabstand vom Stammful? aus
gemessen des halben Kronendurchmessers bezogen auf die erwartete Endwuchsgrof3e der
jeweiligen Baumart einhalten.




Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zeichen: 4.1-0062/2019/BL
Bauleitplanung Ihr Schreiben vom:  04.08.2023
Unser Zeichen: 4.4.1-0062/2019/BL
-imHause- Minchen, 08.09.2023

it i Tel.. 089/6221-2744 Zimmer-Nr.:
Ira-m.bayern.de Fax: 089 /6221 44-2744 F2.33
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2.2
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2.4

Stadt UnterschleiBheim

| Flachennutzungsplan | mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. 16 ci.d.F. vom 12.07.2023

fur das Gebiet Michael-Ende-Schule

X mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs O ja O nein
[} Sonstige Satzung
[} Frist fir die Stellungnahme: (intern) (§ 4 Abs. BauGB)
O Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaRRnahmenG)

Tréger offentlicher Belange

Sachgebiet Immissionsschutz

O keine AuBerung
[} Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldésen
[} Beabsichtigte eigene Planungen und Ma3nahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
Uberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|| Einwendungen
[} Rechtsgrundlagen
[} Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Offnungszeiten Dienstgebéude / Erreichbarkeit Bankverbindungen
Mo. —Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg
und Do. 14:00 — 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, S3, S7 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109
Wir bitten Sie, Termine zu vereinbaren. StralRenbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09
| r Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS
= Telefon 089 6221-0 Haltestelle Giesing-Bahnhof Postbank Miinchen
apilat seft 2ags Telefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804

Internet www.landkreis-muenchen.de Tiefgarage im Haus IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04

E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de Zufahrt Uber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF
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X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

1. Anmerkungen zum Schallgutachten:

a. Kapitel 6.2 (S. 13) zitiert als Grundlage fur die Ausbreitungsrechnung die
RLS-90. Diese wurde im Jahr 2019 durch die RLS-19 abgelést. Die Refe-
renz ist entsprechend zu korrigieren.

b. Fir die Vereinsnutzung des Sportplatzes (AuRenbereich) wurde schall-
technisch das Volleyball-Spiel angesetzt. Sofern fir den Platz auch das
Basketballspiel vorgesehen ist, ist zu prifen, ob die Immissionsrichtwerte
in der Nachbarschaft weiterhin eingehalten werden kénnen.

c. Redaktionelle Korrektur:
Kapitel 9 nennt auf S. 36 im Rahmen der Vereinsnutzung des Sportgelan-
des 30 mogliche Fahrbewegungen am Lehrerparkplatz im Nachtzeitraum,
Kapitel 7 (S. 27) dagegen nur 20. Der entsprechende Wert ist zu korrigie-
ren.

2. Anmerkungen zur Begrindung:

Zu Kapitel A.5.1.3: Der Flachennutzungsplan wurde unserer Kenntnis nach
zwischenzeitlich genehmigt.

3. Anmerkung zum Bebauungsplan:
Die in Festsetzung 11.3 genannten maximalen Schallleistungspegel von

technischen Anlagen sind auf die im Schallgutachten unterstellten Lagen
zu beziehen.

I

Anlagen:




Landratsamt Minchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen

Sachgebiet 4.1.1.3
im Hause

Auskunft erteilt: E-Mail:

Ira-m.bayern.de

Landratsamt
Miinchen

Naturschutz, Erholungsgebiete,
Landwirtschaft und Forsten

Ihr Zeichen: 4.1-0062/2019/BL
Ihr Schreiben vom: 04.08.2023

Unser Zeichen: 4.4.3-0062/2019/Sie
Miinchen, 22.08.2023

Zimmer-Nr.:
F2.15

Tel.. 089/6221-2594
Fax: 089/6221 44-2594

1. |Stadt Unterschleil3heim

|:| Flachennutzungsplan

|:| mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan 16¢C
fur das Gebiet Michael-Ende-Schule

|:| mit Griinordnungsplan

|:| Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme:

23.08.2023

2. |Trager offentlicher Belange

2.1 (]

Keine AuRerung

2.2 |

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Offnungszeiten Telefon 089 6221-0

Mo. —Fr.  08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278

und Do. 14:00 — 17:30 Uhr Internet www.landkreis-muenchen.de
Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@Ira-m.bayern.de

Bankverbindungen

KSK Muinchen Starnberg Ebersberg
IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09
SWIFT-BIC BYLADEM1KMS

Postbank Miinchen
IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04
SWIFT-BIC PBNKDEFF
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|:| Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wagung nicht iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

|E Einwendungen

Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestande in der Bauleitplanung nicht ausreichend
bewaltigt, kdnnen sich bei der Umsetzung der Planung uniiberwindbare Hindernisse bzw.
zeitliche Verschiebungen der Umsetzung ergeben. Anhand der Unterlagen kann das Eintre-
ten von Verbotstatbestédnden des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht génzlich ausge-
schlossen werden. Um die Planungssicherheit zu gewéhrleisten und einen Normenkonflikt
auszuschlief3en, sind Belange des Artenschutzes bereits wahrend der Aufstellung des Be-
bauungsplanes umfassend und ausreichend zu prifen.

Folgende artenschutzfachliche Berichte liegen vor:
e Artenschutzfachbeitrag (Stand 27.07.2023)
e Zwischenbericht zur faunistischen Kartierung (Stand 10.07.2023)
e Bestandsaufnahme von potenziellen Baumquartieren (Stand 20.03.2023 und
20.04.2023)
e Relevanzprifung (Stand 29.06.2023)
e Naturschutzfachliche Angaben zur saP (Stand 04.02.2019)

Das Dokument ,Naturschutzfachliche Angaben zur saP* (Stand 04.02.2019) wurde von der
unteren Naturschutzbehdrde nicht gepriift, da ein neues Buro fir die Erstellung eines aktuel-
len saP-Berichts beauftragt wurde.

Dem Artenschutzfachbeitrag (Stand 27.07.2023) ist zu entnehmen, dass noch zwei Bege-
hungen (September und November) fir die Artengruppe der Flederméause und drei zusatzli-
che Erfassungstermine fur die Zauneidechse im August/September ausstehen. Die ausste-
henden Fledermauserfassungen beziehen sich auf Geb&aude im BPlan-Umgriff, in die jedoch
derzeit nicht eingegriffen werden soll. Im Juni gingen Hinweise zu méglichen Zauneidechsen-
Vorkommen aus der Bevdlkerung ein, daher hat sich die Stadt dazu entschlossen, die Art
trotz Abschichtung in der Relevanzpriifung zusétzlich zu untersuchen.

In der Begrindung (S. 15) wurden Artenschutzmaflinahmen unter dem Punkt ,Dachbegrii-
nung”“ aufgefiihrt. Die entsprechende Textpassage ist in den Punkt ,A.6.6 Artenschutz” zu
Uberfiihren und entsprechend den nachfolgenden Anmerkungen anzupassen.

Im Dritten Spiegelstrich ist eine Fallung von Habitatbdumen mit Spaltenquartierpotenzial fur
Flederméause im Zeitraum von November bis Februar vorgesehen. Da auch im Winter die
Nutzung von Spaltenquartieren als Winterquartier nie ausgeschlossen werden kann, ist die
Fallung fur HabitatbAume mit Spaltenquartierpotenzial im Zeitraum vom 11.9.-31.10. oder
16.03.-30.04 vorzunehmen, sofern eine Betroffenheit von Vogelbruten ausgeschlossen wer-
den kann (s. ZAHN, A., HAMMER, M. & PFEIFFER, B. (2021): Vermeidungs-, CEF- und
FCS-MalRnahmen fiur vorhabenbedingt zerstorte Fledermausbaumquartiere. Hinweisblatt der
Koordinationsstellen fir Fledermausschutz in Bayern, 23 S. Download unter Aktuelles auf:
https://www tierphys.nat.fau.de/fledermausschutz/). Des Weiteren wird hierfur kein Ausgleich
(CEF-MalRnahme) vorgesehen, dies widerspricht der Abstimmung von einem Ausgleich fur
potenzielle Quartiere von 1:1 (s. Artenschutzfachbeitrag). Bei nachgewiesener Nutzung der
Habitate ist ein Ausgleich von 1:3 zu erbringen. Dies ist zu korrigieren.

Brutvogel
Es wurde ausschlief3lich der Stieglitz mit 1-2 Brutpaaren als prufungsrelevante Art im Norden

des BPlan-Umgriffs nachgewiesen. Die entsprechenden Baume sind nicht zur Fallung vorge-
sehen. Der saP-Bericht sieht die Vermeidungsmafinahmen V1 und V2 als erforderlich an. Mit
der Vermeidungsmalnahme V1 besteht grundsétzlich Einverstandnis, jedoch ist unklar, wo
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und wann sie umgesetzt werden soll. Des Weiteren ist sie nicht in den BPlan-Unterlagen (Be-
grindung oder Plandarstellung oder Festsetzungen) enthalten. Die Vermeidungsmalinahme
V2 entspricht der notwendigen CEF-Mal3nahme, um das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde zu verhindern und ist entsprechend konkret zu formulieren. Folgendes ist
zu ergdnzen und die CEF-Mal3nahme ist entsprechend im BPlan festzulegen: Das Aufhéangen
der Nistkasten ist durch eine fachlich qualifizierte Person zu begleiten und die Standorte sind
der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die Kasten sind fir mindestens 10 Jahre zu
pflegen. Die CEF-MalRnahme ist im rAumlichen Zusammenhang vor dem Eingriff umzusetzen.

Fledermause

Die CEF-Mal3nahme ist nicht in den BPlan-Unterlagen (Begrindung oder Plandarstellung
oder Festsetzungen) enthalten und ist entsprechend im BPlan festzulegen (s.u.). Folgendes
ist zu erganzen: Das Aufhédngen der Fledermausk&sten ist durch eine fachlich qualifizierte
Person zu begleiten und die Standorte sind der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die
Kasten sind fur mindestens 10 Jahre zu pflegen. Die CEF-MalRnahme ist im rAumlichen Zu-
sammenhang vor dem Eingriff umzusetzen.

Da die ausstehenden Untersuchungen fiir die Flederméuse ausschliel3lich Gebaude betref-
fen, in die nicht eingegriffen werden soll, kann der Artenschutzbeitrag zur nachsten Ausle-
gung angepasst werden.

Habitatbdume

Anhand der Untersuchung zu Habitatbdumen sind insgesamt 16 HabitatbAume von Fallungen
betroffen. Laut Plan sind die Baume mit den Nrn. 55,67,69,74,99 und zwei unnummerierte
Baume (sudlich G1 und sidlich G3) nicht von Fallungen betroffen. Es sind allerdings lediglich
die Baume mit den Nrn. 55 und 67 als zu erhalten festgesetzt. Auch die Baume, an denen
bereits CEF-MaRRnahmen fir die Fallung des Habitatbaumes Nr. 50 umgesetzt wurden, sind
nicht als zu erhalten festgesetzt. Einer dieser Baume (alte Linde) soll sogar verpflanzt wer-
den. Die Habitatbaume und CEF-Baume sind als zu erhalten festzusetzen oder bei magli-
chem Entfall der Bd&ume sind Artenschutzmal3nahmen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehoérde vorzusehen Dies ist in der textlichen Festsetzung 10.2 zu ergénzen. Der
Standort fur CEF-Nistk&sten und Fledermauskasten ist an geeigneten Baumen zu wéhlen, die
nicht gefallt oder versetzt werden sollen.

Zauneidechse

Hierzu kann derzeit keine Aussage getroffen werden, da die Kartierungen noch ausstehen.
Der Artenschutzfachbeitrag ist entsprechend den Kartierungsergebnissen anzupassen und
ggf. sind Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen in den BPlan zu integrieren.

Derzeit kann das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande im Hinblick auf die
Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden und keine abschlieende Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde gegeben werden.

|X| Rechtsgrundlagen

§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

|X| Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Alle Vermeidungsmalnahmen und CEF-Malinahmen sind im BPlan festzulegen und diese
sind durch entsprechende Festsetzungen im BPlan oder ggf. stddtebauliche Vertrage zu si-
chern.

Artenschutzrechtlich relevante Gehdlze sind, wenn mdglich, zu erhalten und als solche fest-
zusetzen. Des Weiteren sollten alle als zu erhalten geplanten Gehoélze festgesetzt werden.
Die CEF-MalRnahmen mussen vor Eingriffsbeginn, insbesondere vor etwaigen Oberbodenar-
beiten oder Geholzfallungen, wirksam sein, so dass die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird. Die bendtigte Vorlaufzeit zur Herstellung und zum Eintreten
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der Wirksamkeit (je nach Malinahme bis zu mehreren Jahren) ist vom Vorhabenstrager un-
bedingt zu bertcksichtigen.

@ Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Bergmoilche, Teich

Laut Artenschutzfachbeitrag sind aufgrund der vielen Individuen umfangreiche Vermei-
dungsmalinahmen vorgesehen (S. 9). Mit dem Vorgehen besteht aus naturschutzfachlicher
Sich Einverstandnis. Laut BPlan ist jedoch lediglich die Verfullung ab Herbst zur Winterstarre
geplant. Es wird angeregt, aufgrund des bestehenden 6ffentlichen Aufsehens und der Vor-
bildfunktion das Vorgehen in die Begriindung des BPlans zu integrieren.

Anlagen




Von: rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>

Gesendet: Mittwoch, 30. August 2023 09:22

An: Bauleitplanung-Unterschleissheim

Betreff: UnterschleiBheim: Bebauungsplan Nr. 16 ¢ "Michael-Ende-Schule";

Verfahren nach & 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiRen

!s&stenz !esc!a!ts!u!rung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
ArnulfstralRe 60, 80335 Miinchen

Telefon +49 89 539 802-23
rov-m@pv-muenchen.de
www.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie klnftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann I6schen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.




Von: rpv-m <rpv-m@pv-muenchen.de>

Gesendet: Mittwoch, 30. August 2023 09:22

An: Bauleitplanung-Unterschleissheim

Betreff: UnterschleiBheim: Bebauungsplan Nr. 16 ¢ "Michael-Ende-Schule";

Verfahren nach & 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiRen

!s&slenz !esc”a“s’u”rung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
ArnulfstralRe 60, 80335 Miinchen

Telefon +49 89 539 802-23
rov-m@pv-muenchen.de
www.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie klnftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann I6schen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.
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Bebauungsplan Nr. 16 ¢ "Michael-Ende-Schule"; Beteiligung der Behérden nach § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Tra-
ger offentlicher Belange wie folgt Stellung.
1. Grindach und PV-Anlagen

Die Energieausbeute von PV-Anlagen ist auf Grindachern durch den kiih-
lenden Effekt der Begriinung héher (vgl. bspw. https://www.climate-service-
center.de, S.28-30). Aus wasserwirtschaftlicher und klimapolitischer Sicht ist
die Festsetzung eines Gruindachs mit der Mdglichkeit der Errichtung einer
PV-Anlage zu bevorzugen.

2. Hinweis bei Starkregen:

»Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: Infolge von Starkre-
genereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schédden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaBlnah-
men zu treffen, die das Eindringen von oberfldachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Kellerfenster
sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
HelstralRe 128 +49 89 21233-03 poststelle@wwa-m.bayern.de
80797 Minchen +49 89 21233-2606 www.wwa-m.bayern.de

et
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tungen, z.B. vor Lichtschédchten, ausgefiihrt werden. Zum Schutz vor eindrin-
gendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeignete
Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.“

»Auf Grundstiicken mit einer abflusswirksamen (befestigten) Flache von gréBer
800 m? ist mit einem Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeein-
trdchtigung zu priifen. Der Nachweis ist dem Landratsamt Miinchen vorzule-
gen.”

Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirtschaftlichen Beden-
ken, wenn obige Ausflhrungen berlcksichtigt werden.

Das Landratsamt Minchen erhalt einen Abdruck des Schreibens per E-Mail.

Mit freundlichen GriiRen




Regierung von Oberbayern

" Regierung_von Oberbayern + 80534 Miinchen

Stadt Unterschleiffheim
Postfach 1220
85702 Unterschleilfheim

- per E-Malil Bauleitplanung@ush.bayern.de_@ush.bayern.de -

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
ﬂ +49 (89) 2176-2702 4415 -@reg-ob.bayem.de

+49 (89) 2176-402702

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschéftszeichen Minchen,
28.07.2023 ROB-2-8314.24 01 _M-29-13-6 11.08.2023

Stadt Unterschleilfheim, Landkreis Miinchen;
Bebauungsplan Nr. 16 ¢ "Michael-Ende-Schule";
Verfahren nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde hat zu der
0.g. Bauleitplanung bereits mehrfach, zuletzt mit dem Schreiben vom
28.12.2022 bereits grundsétzlich positiv Stellung genommen.

Mit Blick auf die aktuell vorliegende Fassung der Planungsunterlagen erscheint
kein Anlass gegeben, vom Ergebnis der vorherigen landesplanerischen Uber-
prufung abzurticken.

Die o.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht daher nach wie vor als
raumvertraglich zu bewerten.

Mit freundlichen GriRRen

ieZ.

Sachgebiet 24.2 - Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail -
Maximilianstra3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Munchen r '
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zerifikat seft 2009

audit berufundfamille

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de
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bayerrwerk

Bayernwerk Netz GmbH, Lise-Meitner-Str. 2, 85716 Unterschlei8heim Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Unterschlei8heim

Stadt Unterschleifheim Lise-Meitner-Str. 2

Rathausplatz 1 85716 Unterschleiflheim

85716 UnterschleiBheim www.bayernwerk-netz.de

Ihr Ansprechpartner

Planung, Bauausfiihrung &
Netzkundenbetreuung

16 c "Michael-Ende-Schule" Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 28.07.2023; |hr Zeichen: per E-Mail T +498937002532

-bayernwerk.de

Sehr geehrte Damen und Herren, Unser Zeichen: TBUP Ko 9108

die Betriebsfiihrung des Stromnetzes der Stromversorgung UnterschleiSheim GmbH & Datum
Co. KG liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu lThrem 3. August 2023
Schreiben.

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von |hnen (iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m
rechts und links zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Kabelverlegungen erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand moglich.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich. Hierfiir wurde bereits ein Standort mit lh- Sitz: Regensburg

rem Hause vereinbart. Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdénnen Sie online
Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Geschaftsfiihrer

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fiir Riickfragen
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jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu Datum
beteiligen. 3. August 2023

Freundliche Griif3e

2/2



l Stadt UnterschleilRheim
Poststelle

| Eing. 25, Aug. 2023 BUND
{ Beilagan: mj Naturschutz
in Bayern e.V.
BN - KG Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miigret . H
W e rgnauamt Unterschleitheim Landesverband Bayern des

s s bipke s Natirechutz Devtachiand eit
Rathausplatz 1

85716 UnterschleiRheim

Kreisgruppe Miinchen
Pettenkoferstr. 10 A

erl. am ..ooeeeinenen 80336 Miinchen

Tel.: 089 — 51 56 76-0

Fax: 089 - 51 56 76-77

KOpI @M. ..o

- Besuchen Sie auch unsere
Ihr Schreiben vom: 28.07.2023 Homgage:
www.bn-muenchen.de

Unser Zeichen: 71/20230G_USH info e iEn e

lhr Zeichen:
Vorsitzender:

Miinchen, den 24.08.2023 Spendenkonto:
Bank fiir Sozialwirtschaft
IBAN:
Bebauungsplan Nr. 16 c ,,Michael-Ende-Schule® DE 13 7002 0500 0008 8621 00

Vereins-Reg. Nr.: 834
Amtsgericht Miinchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Kreisgruppe Miinchen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) bedankt
sich fiir die Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nimmt dazu als anerkannter
Naturschutzverband gem. §63 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

Die Argumente, die der BN in seiner Stellungnahme zur ersten Auslegqng des
Bebauungsplanes im Januar 2023 zu der Planung vorgebracht hat, bleiben in
vollem Umfang bestehen. Der BN bleibt auch bei seiner Ablehnung der Planung
hinsichtlich Entfernung des Gehdlzwalles und des Schulgartens.

T ">
1. Gehoélzwall

Die Entfernung des gehdlzbestandenen Erdwalls wird z. T. damit begriindet,
dass ,,der Erdwall zum Miinchner Ring und auch zur Raiffeisenstraf3e hin nicht
zum Zwecke des Immissionsschutzes hergestellt wurde, sondern ... eine rein
gestalterische Funktion“ hat. Auch werde eine relevante Abschirmung des
Plangebiets vor Verkehrsldarm durch den Erdwall nicht bewirkt.

Diese Funktionstrennung von Gehdlzstrukturen in ,,rein gestalterisch®,
»geeignet flir Immissions- und Larmschutz®, ,,6kologisch* usw. ist in Zeiten von
Klimawandel plus Artensterben plus Platzknappheit in Stadten aus fachlicher
Sicht iberholt und sollte bei stddtischen Planungen endgiiltig der
Vergangenheit angehé6ren. Im Ubrigen steht auBer Zweifel, dass groBBere
Geholzstreifen durchaus Staub und Luftschadstoffe bis zu einem gewissen
Grad ausfiltern und zumindest eine optische Abschirmung zu einer lauten und
Kfz-reichen HauptverkehrsstraBe wie dem Miinchner Ring darstellen.

Die Tatsache, dass die Bdume auf dem Erdwall ca. 40 Jahre alt sind und ,fast in
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Génze nur noch einen geringen Zuwachs (sowohl hinsichtlich Dickenzuwachs
der Stamme als auch Triebzuwachs der Aste)“ haben, l4dsst auch darauf
schliefen, dass sie an den Standort angepasst sind und zusammen mit
Strauch- und Krautschicht ein stabiles Okosystem gebildet haben, welches fiir
Pflanzen und Tiere wichtig ist.

Diese Tatsache sowie eine gewisse-Minderung der Immissionen, wenn auch
keine ,relevante Abschirmung des Plangebiets vor Verkehrslarm®, machen den
Gehdlzwall zu einem absolut erhaltenswerten Teit' des Schulareals.

2. Schulgarten . :

Der BN organisierte am 6. Juli‘eine Filhrung durch.den Schulgarten mit dem
Planer” Der Schulgarten war bisher nicht 6ffentlich zuganglich
und ist auch vom Munchner Ring'aus nicht einsehbar, sodass der grofite Teil
der Interessierten, darunter auch einige Stadtrate, zum ersten Mal Gelegenheit
hatten, dieses einmalige Kleinod auf dem Schulareal zu besichtigen. Der
pramierte Erlebnis-Pausenhof verbindet soziale, padagogische und
okologische Belange in perfekter Weise.

Wie kann es sein, dass offensichtlich kein Stadtrat diesen preisgekronten,
bundesweit einmaligen Erlebnishof vor dem Planungsverfahren zu Gesicht
bekommen hat?

In den Planungsunterlagen fehlen u. E. konkrete Angaben zum weiteren
Vorgehen bei dem Schulgarten. Aufgrund der vielféltigen Strukturen aus
Vegetation wie Trockenstandorten mit genligsamen Stauden, verschiedenen
Gehidlzen, Gewdsservegetation u. a. auch seltenen Arten, sowie reichhaltigen
Ausstattungsgegenstdnden gibt es sowohl fiir Schiilerinnen und Schiiler
reichhaltige Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten sowie auch Nischen fiir die
Fauna, z. B. Bergmolch, Vogel, etc. Der BN hélt diesen struktur- und
artenreichen Schulgarten fiir unbedingt erhaltenswert.

Derartige Informationen zu einem erhaltenswerten und mit viel Eigeninitiative
von Schiilern und Eltern errichteten Schulgarten gehoren in die
Planungsunterlagen und sollten bei der Abwdgung eines Bauvorhabens
unbedingt von Relevanz sein.

Sollte der Schulgarten dennoch nicht erhalten werden, ist gleichwertiger Ersatz
erforderlich. Echter Ersatz ist nur insofern méglich, dass die Planung eines
neuen dkologischen Erlebnis-Pausenhofes ganz der interessierten Schulfamilie
plus einem engagierten, diesbeziiglich erfahrenen Planer iiberlassen bleibt.
Der dafiir nétige Standort muss ganzlich von anderen Nutzungen freibleiben
und auch die entsprechende Flache aufweisen.

Ebenso wichtig ist die differenzierte Sicherstellung der vor Ort befindlichen
Materialien fiir die Wiederverwendung und, soweit méglich, der Pflanzen
(Stauden, Geholze, usw.) sowie dem Substrat mit Samengut, jeweils getrennt
nach den jeweiligen Vegetationsstandorten, um diese Materialien fiir diesen
neuen Okogarten wiederzuverwenden.

Im I lhrig; i i e

lurnhalle, nachdem die alte Halle nunmehr vor dem Bau der neuen besei'tigt
wurde, nicht doch am Standort der alten Halle gebaut werden kann. Damit
konnte méglicherweise ein Teil des Pflanzwalls erhalten werden.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vorschldgen
auseinandersetzen und stehen Ihnen fiir Nachfragen gerne zur Verfiigung. Wir
bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches iiber die
Behandlung unserer Stellungnahme zukommen zu lassen.

Mit freundlichen Grii3en
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Landratsamt

Landratsamt Miinchen - Frankenthaler Str. 5-9 - 81539 Miinchen Bauen

Stadt Unterschleillheim

Planen - Bauen - Umwelt

Bauverwaltung / Bauantrage Unser Zeichen: 4.1-0062/2019/BL

UnterschleilRheim
Videokonferenz vom: 25.09.2023

Unser Zeichen: 4.1.2.4 Griinordnung
Minchen, 25.09.2023

Auskuntft erteilt: E-Mail: Tel.: 089 6221-2432 Zimmer-Nr.:

Blra-m.bayern.de Fax: 089 6221-442432 F 1.59

Vollzug der Baugesetze;
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren

Interne Beteiligung Fachstelle der Griinordnung

1. |[Verfahren der Stadt UnterschleiBheim
Bebauungsplan Nr. 16 ¢
fur das Gebiet Michael-Ende-Schule
in der Fassung vom 20.03.2023
erneute Tragerbeteiligung im beschleunigten Verfahren
Schlusstermin flr Stellungnahme: 30.08.2023
2. |Stellungnahme
Wie in der heutigen Videokonferenz besprochen, anbei die liberarbeitete Stellungnahme der
Grunordnung.
Zu Planzeichen 4. Stra3enbegrenzungslinie
Die breiten, griinen Linien verdecken teils andere Signaturen und erschweren die Lesbarkeit
des Plans. Wir bitten um Anpassung.
Zu Planzeichen 5. ,Erhaltung Baume*
Wenn die im Plan verorteten Gehodlze mit diesem Planzeichen allesamt als Baume und nicht
als Straucher bestimmt wurden, dann kann die Bezeichnung so bleiben und der Text unter
Ziffer 7.10 textl. Festsetzungen muss entsprechend angepasst werden. Falls die kleineren
Offnungszeiten Telefon 089 6221-0 Bankverbindungen
Mo,Di,Do,Fr 08:00 — 12:00 Uhr Telefax 089 6221-2278 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg Postbank Miinchen

und Do.

14:00 - 17:30 Uhr  Internet  www.landkreis-muenchen.de IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 IBAN DE06 7001 0080 0048 1858 04

Bitte Termine vereinbaren E-Mail poststelle@lra-m.bayern.de SWIFT-BIC BYLADEM1KMS SWIFT-BIC PBNKDEFF




Geholze im Plan doch teilweise erhaltenswerte (Grol3-)Straucher sein sollten, musste die Be-
zeichnung wieder in ,Erhaltung Geholze“ geandert werden. Wir bitten um Uberprifung.

Zu Planzeichen 5. ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern®:
Wir bitten um Uberprifung, ob es wie hier Bindungen oder wie unter Ziffer 7.2 Bindung hei-
3en soll. Es sollte eine einheitliche Bezeichnung gewahlt werden.

Zu Planzeichen 5. ,Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern®:

Da im Bereich des bestehenden Walls, der gemaf Stadtratsbeschluss abgebrochen wird,
kein Geholzbestand erhalten werden kann, ist die Festsetzung der Erhaltung hier hinfallig.
Die Bezeichnung ,,Umgrenzung von Fléachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern“ist aus Sicht der Griinordnung ausreichend. Wir bitten um Uberpriifung.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.1

Um eine bessere Ubersicht zu bekommen, schlagen wir vor, den Passus zur Anrechnung von
vitalen Bestandsbaumen sowie die Regelung fir Ersatzpflanzungen fir Neupflanzungen, die
sich in den Ziffern 7.2, 7.3, 7.5 und 7.10 teils wiederholen, in Ziffer 7. 4 aber fehlen, unter ei-
ner Ziffer zu bindeln, welche dann fur alle Pflanzgebote gilt.

Dieser Textvorschlag kénnte unter Ziffer 7.1 erganzt werden oder eine eigene Festsetzung
nach Ziffer 7.1 (dann die neue 7.2) werden. Da es verschiedene Mindestpflanzqualitaten gibt,
sollte hier Plural verwendet werden.

In den erwahnten Festsetzungen 7.2, 7.3, 7.5 und 7.10 sollten dann die Wiederholungen ge-
strichen werden.

Aufgrund der Sonderstandorte in Innenhéfen und auf dem Vorplatz sollten hier zusatzlich
standortgerechte, nicht heimische Baume und Zierstraucher gepflanzt werden durfen. Der
Pflanzabstand zwischen Baumen wurde aufgrund des Baumhains von 8 auf 6 m reduziert.

Textvorschlag:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanzgebot festgesetzten Gehéblze
diirfen nicht beseitigt oder beschédigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im
Wuchs zu fordern und zu pflegen. Flir die PflanzmalBnahmen sind standortgerechte, heimi-
sche Gehdlze der Artenliste zu verwenden. Fiir PflanzmaBnahmen in Innenhéfen und auf
dem Vorplatz sind auch standortgerechte, nicht heimische Bdume und Zierstraucher
zulassig. Die Mindestpflanzqualitdten entsprechen den Vorgaben der Artenliste. Zwischen
Béumen ist ein Pflanzabstand von mind. 6 m und zwischen Strduchern ein Abstand von
mind. 1 m einzuhalten.

Erhaltene, vitale Gehélze kénnen auf Pflanzgebote angerechnet werden, wenn sie den
festgesetzten Mindestpflanzqualitdten und Gehélzarten entsprechen.

Ausgefallene Gehoélze sind spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode in
einer gleichwertigen Art derselben oder einer h6heren Wuchsordnung nachzupflanzen,
Mindestpflanzqualitaten geméR Artenliste (Ziffer 8.).

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.2

Gemal vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 wiirde hier der Text wie folgt reduziert
werden:

Innerhalb der als ,mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdéssern“ gekennzeichneten Fldchen sind
26 Bdume gemal3 Artenliste (Ziffer 8.) zu pflanzen. Die nérdliche Flache ist zusétzlich mit 24
Strduchern zu bepflanzen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.3 und 7.4
In der Plandarstellung ist nicht ganz klar, welcher Bereich mit F1 gemeint ist. Betrifft es die




gesamte von der Umgrenzungslinie umgebene Flache? Ist dann die zweite Flache mit der
gleichen Umgrenzungsline dann als F2 (oder umgekehrt) definiert? Oder meint F1 nur einen
Teilbereich? Wir bitten im Sinne einer hinreichenden Bestimmtheit um Uberpriifung der Kenn-
zeichnung im Plan und ggf. eine Anpassung in den textlichen Festsetzungen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.3

Gemal vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 und Anmerkung zum Planzeichen Ziffer
5. kdnnte hier der Text wie folgt reduziert werden:

Innerhalb der als flir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern“ gekennzeichneten Fléache
F1* sind mind. 28 Bdume gemal3 Artenliste (Ziffer 8.) zu pflanzen.

Die nérdliche Flache ist zusétzlich mit 24 Strduchern zu bepflanzen.

* F1 und F2 nach neuer Bezeichnung im Plan, wobei das bisherige ,F1“ zu ,F2* werden
wurde, weil dieser Bereich in der nachfolgenden Festsetzung behandelt wird.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.4

Die Standorte sind wie in Ziffer 7.2 und 7.3 frei wahlbar. Dieser Satzteil kann also entfallen.
Gemal} vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 wirde hier der Text wie folgt geandert
werden:

Innerhalb der als ,fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern® gekennzeichneten Flache
F2* sind insgesamt vier Bdume geméaR Artenliste (Ziffer 8.) zu pflanzen.

Redaktioneller Hinweis zur textl. Festsetzung Ziffer 7.2 und 7.3:
Bitte die Anflhrungszeichen zu Beginn (vor Flache) erganzen. Es stehen nur die Anfihrungs-
zeichen nach Gewassern bzw. nach Strauchern im Text.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.5

Diese Formulierung ist nach erneuter Prifung aus griinordnerischer Sicht noch naher zu be-
stimmen und fachlich zu verbessern.

Gemal vorherigem Anderungsvorschlag zu Ziffer 7.1 wiirde hier der Text wie folgt geéndert
werden:

Innerhalb des Plangebietes sind zusétzlich 20 Baume I. oder Il. Ordnung gemal} Artenliste
(Ziffer 8.) zu pflanzen, wobei bis zu sieben davon durch jeweils zwei Baume Ill. Ordnung
gemaR Artenliste (Ziffer 8.) ersetzt werden kénnen. Vorschlage fir die Standorte sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.7

Die in Satz 2 festgesetzte Intensivbegriinung mit Stauden und Strduchern erfordert einen
deutlich héheren Substrataufbau als nur 10 cm.

Auf Seite 15 der Begriindung unter dem Punkt ,Dachbegriinung” Satz 1 wird jedoch ein Sub-
strataufbau von 20 cm beschrieben. Fir die Anpflanzung von Strauchern empfehlen wir sogar
eine Mindestschichtdecke von 40 cm. Aufgrund der bereits erfolgten Planung und des Einsat-
zes von PV-Anlagen wird empfohlen, auf die intensive Dachbegriinung zu verzichten und
ausschlieflich extensive Dachbegriinung festzusetzen.

Wir bitten um Anpassung der Festsetzung und der Begriindung.

Textvorschlag:

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen G4 und G7 sind Dachfldchen mit einem Substratauf-
bau von mind. 10 cm extensiv zu begriinen. Die extensive Dachbegriinung ist mit einer
standortgerechten Gréser-, Sedum- oder Krdutermischung anzulegen, zu pflegen und bei
Ausfall spétestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig nachzu-
pflanzen.




Zur textl. Festsetzung Ziffer 7.10
Bitte mit der Bezeichnung des Planzeichens 5. abstimmen (siehe Anmerkung oben).

Der zweite Absatz (Erhaltene, vitale Baume...) ist hier Uberflissig, da er sich auf Pflanzge-
bote bezieht und bereits im Textvorschlag zu Ziffer 7.1 enthalten ist.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 8.

Wie bereits in der vorherigen Stellungnahme erwahnt, empfehlen wir die Streichung der
Baumarten Fagus sylvatica, Fraxinus excelsior und Ulmus glabra. Diese Baumarten sind auf-
grund des Platzbedarfs und der Empfindlichkeit (Rot-Buche) und der Anfalligkeit wegen
Krankheiten (Esche und Ulme) derzeit nicht zur Pflanzung zu empfehlen.

Zur besseren Verstandlichkeit sollte in dieser Festsetzung noch die Wuchsordnung erganzt
werden, es fehlt zudem die Mindestpflanzqualitat fir Baume Ill. Ordnung.

Wir empfehlen daher eine Neusortierung:

A) Baume I. und Il. Ordnung (GroBbaume iiber 20 m Endwuchshéhe und Baume von 10
bis 20 m Endwuchshdhe)
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

B) Baume lll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Endwuchshdhe)
Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

C) Straucher
Mindestpflanzqualitat: 2x verpflanzt, Mindestgréfie 60-100 cm

Zur textl. Festsetzung Ziffer 9.1

Drainpflaster setzt sich im Laufe der Zeit zu.

Besser geeignet waren dauerhaft versickerungsfahige befestigte Flachen wie z. B. mit was-
serdurchlassigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit offenen Fugen - Fugenanteil >
10%, Rasengittersteinen oder Schotterrasen.

Zur textl. Festsetzung Ziffer 9.2

Wir empfehlen folgende Erganzung, um Baumbestand und Baumneupflanzungen nicht zu be-
eintrachtigen:

Rigolen in der Ndhe von Baumstandorten miissen einen Mindestabstand vom Stammful3 aus
gemessen des halben Kronendurchmessers bezogen auf die erwartete Endwuchsgrél3e der
Jjeweiligen Baumart einhalten.
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lhr Zeichen:
Sehr geehrte Damen und Herren, Unser Zeichen:
. . ) Ansprechpartner:
die Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die *

erneute Gelegenheit zur AuRerung zu o.g. Planvorhaben.
Telefon 089 5119-217

. N i . . Telefax 089 5119-305
Die Stadt Unterschleil3heim méchte die planungsrechtlichen Voraussetzungen .
I - muenchen.de

fur den Neubau der Michael-Ende-Schule mit 2-fach Sporthalle und
zugehdrigen Freianlagen, Neuordnung des Freiraums und die verkehrliche

. Handwerkskammer
ErschlieRung schaffen.

fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 4

Es bestehen von unserer Seite aus weiterhin keine Einwande. 80333 Munchen

info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Prasident:

Hauitieschéftsﬁjhrer:

Minchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0500 1022 70
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

+++ Im Kundenportal kdnnen Sie Mustervertrage abrufen, Dokumente hoch- un ﬁﬁgcmﬁmﬂﬁ?mﬁﬁﬁ
herunterladen oder Ihre Daten &ndern: www.hwk-muenchen.de/kundenportal +
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Von: _@muenchen.ihk.de

Gesendet: Donnerstag, 17. August 2023 10:37
An: muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zur Aufstellung Bebauungsplan - Michael-Ende-Schule

Sehr geehrte Damen und Herren,

ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen die geplante Aufstellung des
Bebauungsplans "Michael-Ende-Schule" sprachen, sind nach wei vor nicht zu erkennen.

Anregungen oder Bedenken gegen den Neubau der Grundschule sind daher weiterhin nicht vorzubringen.

Freundliche Gruf3e

IHK flr Midnchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2

80333 Mlnchen

Tel: 089-5116-2008
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lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
AELF-EE-F1-4612-32-19-3

Telefon
08092 2699-1410

Ebersberg, 02.08.2023

Bebauungsplan Nr. 16 ¢ "Michael-Ende-Schule" Auslegung §

3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am o0.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt
fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt
eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten

ab.

Landwirtschaft:

In Bezug auf mdgliche Immissionen, die von der Landwirtschaft ausgehen
konnen, wird im Bebauungsplan in Punkt A 5.5 eingegangen.

Des Weiteren weisen wir daraufhin, dass durch die bestehende Planung
die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht einge-
schréankt werden darf. Ansonsten bestehen keine weiteren Einwande.

Bereich Forsten:
Es bestehen keine Einwénde.

Mit freundlichen GriRen

Wasserburger Stra3e 2 Dr.-Ulrich-Weg 4
85560 Ebersberg 85435 Erding
Telefon 08092 2699-0 Telefon 08122 480-0

Telefax 08122 480-1099 Telefax 08122 480-1099
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