STADT UNTERSCHLEISSHEIM Beschlussvorlage

TOP:

GB/SG: Bauleitplanung, Bauverwaltung, Umwelt Vorlagen-Nr.: 15227-2019

4. Erganzung
Az. K552H Datum: 11.08.2022
Beratungsfolge:
Gremium Datum Status
Grundstiicks- und Bauausschuss 09.12.2019 nichtoffentlich
Grundstiicks- und Bauausschuss 06.07.2020 offentlich
Stadtrat 23.07.2020 nichtoffentlich
Stadtrat 29.10.2020 nichtoffentlich
Grundstiicks- und Bauausschuss 12.09.2022 Offentlich

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 25 a Il, ,Buswendeschleife an der Carl-von-Linde-StraRe*
- beschlussméaRige Behandlung der Stellungnahmen und Anregungen aus der vorzeitigen
Birgerbeteiligung

Beschlussvorschlag:

1. Der Grundstiicks- und Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Sachvortrag der Verwaltung.

2. Die eingegangenen Stellungnahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung werden gemar der
Sachdarstellung abgewogen.

3. Der Bebauungsplan Nr. 25 a Il wird in der Fassung vom 12.09.2022 gebilligt und nach § 13 a

Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch ins Verfahren
gebracht.
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Sachvortrag:

Anlagen:

Stellungnahmen Nr. 1 bis 8 (6)
Bebauungsplanentwurf (6)
Schallschutzgutachten (6)

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — saP (6)

Ausgangssituation:

Im Zuge der Baumafinahme des bislang unbebauten Grundstiickes Flurnummer. 990 (ehemalig
Moll-Grundstiick) wurde ein stadtebaulicher Vertrag zur ErschlieBung des Grundstiickes
abgeschlossen. Diese Zufahrtsstral3e geht tber in die geplante Buswendeschleife am Park und Ride
Parkplatz der S-Bahn-Station Lohhof.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 06.07.2020 im Grundstiicks- und Bauausschusses
beschlossen. Diverse Abklarungen mit dem Landratsamt Minchen und mit dem
Grundstuckseigentimer der Flurnummer 990 wurden von Seiten der Verwaltung durchgefuhrt und
Gutachten beauftragt.

Das Bauleitplanverfahren wird als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung nach 8§ 13 a
Baugesetzbuch durchgefiihrt. Grundsatzlich ist dadurch ein Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 Baugesetzbuch nicht zwingend erforderlich. Da es sich jedoch um eine Malinahme handelt, die
vor allem fur die angrenzenden Blrger von Bedeutung ist, wurde eine frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Die Trager der 6ffentlichen Belange werden dann zuséatzlich
zur Offentlichkeit im nachsten Verfahrensschritt nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch beteiligt.

Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch fand vom 29.04. bis
02.06.2022 statt.

Es gingen einige Stellungnahmen von Seiten der angrenzenden Anwohner der Wohnanlage Carl-
von-Linde-Stral3e 1-11 ein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Seitens der Verwaltung wird die Offnung des Grundstiicks fiir die Fihrung einer Buslinie sehr
befirwortet. Die im Nahverkehrsplan des Landkreises Minchen geplante Einfihrung von neuen
Express-Bus-Linien stellt neue Anforderungen an der Infrastrukturausstattung und Linienflihrung im
betreffenden Bereich. Die anvisierte Mdglichkeit, den Zugang zum Haltepunkt in direkter Weise zu
steuern, bietet eine Chance, diese Ausstattung und Linienfilhrung zu verbessern.

Die Haltestelle Lohhof-S-Suid erschlief3t mit relativ groRer Entfernung den S-Bahn-Haltepunkt
Lohhof. Die Attraktivitat des zweiten S-Bahn-Haltepunktes Lohhof wirde sich fir Anlieger und
Pendler mit einem direkten Anfahren der Buslinie erhéhen.

Es wurde ein vorzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch vom 29.04.2022 bis

02.06.2022 durchgefuhrt. Dabei gingen von den Anwohnern der Wohnanlage Carl-von-Linde-Stral3e
1-11 folgende Stellungnahmen ein:

Stellungnahme Nr. 1 vom 28.5.2022
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- Zusétzliche Versiegelungsflache

In der Stellungnahme wird Bezug genommen, dass durch die Errichtung der Buswendeschleife
Flache versiegelt wird.

- Auswirkungen auf Flora und Fauna

Die bislang ansassigen Tiere (Kéafer, Insekten, Saatkrahen u.v.m) verlieren durch die geplante
MaRnahme ihren Lebensraum.

- Auswirkungen auf die Anwohner und den Kinderspielplatz
Larmbildung durch die Buswendeschleife

Des Weiteren wiirde der im Wohngebiet Carl-von-Linde-StraRe 1-11 liegende Kinderspielplatz
durch mdgliche Abholzung nicht mehr im Schatten liegen und sowohl die Kinder als auch die
Anwohner mit den verbundenen Immissionen wie Larm und Abgasen beeintrachtigt werden.

Stellungnahme Nr. 2 vom 30.05.2022

- Notwendigkeit der MaBnahme

Die Notwendigkeit einer Buswendeschleife wird allgemein in Frage gestellt, da die Busse kaum
ausgelastet sind und die Steuermittel waren fur einen besseren S-Bahnverkehr und kleiner E-
Busse besser geeignet.

- Zusatzliche Versiegelungsflache
Auswirkungen auf Flora und Fauna

Des Weiteren spricht sich die Stellungnahme gegen die geplante Versiegelung der Flache und die
damit verbundenen Auswirkungen fir die Natur, als auch fur die dort ansassigen Tieren aus.

- Auswirkungen auf die Anwohner und den Kinderspielplatz
Larmbildung durch die Buswendeschleife

Die Nutzung der Garten der Wohnsiedlung Carl-von-Linde-Stral3e 1-11 als auch vor allem des
Kinderspielplatzes wirde durch den Bau einer Buswendeschleife mit den dort wartenden Bussen
(mit laufenden Motoren) unzumutbar beeintrachtigt.

Stellungnahmen Nr. 3, 4 und 5 vom 30.05.2022

Diese Stellungnahmen sind inhaltlich gleich.

- Zusétzliche Versiegelungsflache
Auswirkungen fir die Anwohner und des Kinderspielplatzes
Larmbildung durch die Buswendeschleife

Die Wohnungen und die Balkone sind so ausgerichtet, dass sie mit der Balkonseite in Richtung
des Grinstreifens aus Baumen und Strauchern liegen, der noch in einem akzeptablem Umfang
entlang des Bahnhofs Lohhof vorhanden ist. Dieser wirde durch das Planieren fuir den Bau der
Wendeschleife jedoch in erheblichem Umfang verkleinert.

Der Waldstreifen, der durch den Bau stark reduziert wiirde, hat fur die Bewohner der Wohnanlage,

fur die Umwelt und die Natur in mehrfacher Hinsicht eine positive Bedeutung, wahrend die
Errichtung der geplanten Wendeschleife in vielerlei Hinsicht negative Auswirkungen hatte.
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Der Teil der Baume und Straucher, der fur die Wendeschleife geopfert werden soll, hat im
Gegensatz zu einem Buswendeplatz die Eigenschaft, dass er sowohl den Garten der Wohnanlage
als auch den Kinderspielplatz vor Larm und Abgasen bewahrt.

Durch den Waldstreifen wird der Larm der Bahnlinie vermindert, die in gro3er Néhe zu dem
Grundstiick Carl-von-Linde-StraRe 1-11 vorbeilauft und mit S-Bahnen, Nahverkehrs- und
Fernverkehrs- sowie Glterziigen und standigen Durchsagen auf dem Bahnsteig schon eine grofRe
Larmbelastigung fiir die Bewohner darstellt. Wird dieser Baumbestand reduziert, steigt die
Belastung durch Larm, der durch die Bahnlinie entsteht, betréachtlich.

Die geplante Haltestelle im Bereich der Wendeschleife ist selbst eine zuséatzliche Larmquelle, da
die Busse beim Anhalten und Losfahren, sowie eventuell auch bei Standzeiten mit laufendem
Motor, Larm erzeugen. Auch die Fahrgaste kdnnen selbst Larm erzeugen.

- Wertminderung der Wohnanlage

Steigerung des Wohnwertes durch die Baume und Straucher. Durch den Bau der Wendeschleife
wird der Wohnwert gemindert, da ein Grol3teil der Bewohner auf eine asphaltierte Flache schauen
warden.

- Auswirkungen auf Flora und Fauna

Die Vernichtung dieses groRen Anteils an Baumen und Strauchern zugunsten der Verkehrsflache
hatte auch fur die Natur selbst einen grol3en negativen Effekt, Lebensraum fir jetzt noch
vorhandene Kleintiere und Vogel, die sich in diesem Bereich angesiedelt haben, wirde vernichtet.

In Anbetracht der vielfaltigen und weitreichen negativen Auswirkungen auf Wohnqualitat der
Anwohner, Larmsituation, Luftqualitat, Natur- und Artenvielfalts sollte neu Gberdacht werden, ob
die Wendeschleife in dieser Form an der geplanten Stelle die richtige MaRnahme ist oder ob es
nicht natur-, umwelt- und menschenfreundlichere Umsetzungen gébe, um den 6&ffentlichen
Nahverkehr zu stérken.

Stellungnahme Nr. 6 mit Unterschriftsliste von 77 Bewohnern

- Auswirkungen fir die Anwohner und den Kinderspielplatz
Larmbildung durch die Buswendeschleife

Die Bewohner sprechen sich mit der Unterschriftenaktion fur den Erhalt des Griingurtels auf dem
benachbarten Grundstiick Flurnummer 992/5 und 992/4 zum Schutz des Kinderspielplatzes aus.

- Auswirkungen auf Flora und Fauna

Weiterhin héatte dies auch fur die Natur einen grof3en negativen Effekt. Lebensraum fiir jetzt noch
vorhandene Kleintiere und geschutzte Vogel (wie z.B. die Saatkrédhen) wirde zerstort.

- Zusétzliche Versiegelungsflache

Gerade wegen der Bodenversiegelung (drohende Gefahr von Stutzflut bei Starkregen) auf dem
derzeit bebauten Flurnummer 990 ware ein Naturerhalt als Ausgleich statt weiterer
Bodenversiegelung ganz wichtig.

- Notwendigkeit der MalBhahme
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Die Stadt nutzt die Chance auf ihrem Grundstick diese Buswendeschleife errichten zu kénnen als
Angebot an den OPNV, aber nicht aus zwingender Notwendigkeit heraus. Es klingt erst mal
umweltfreundlich, wenn etwas fir den 6ffentlichen Verkehr gemacht werden soll. Doch es soll
transparent und ausgewogen fir alle Burger der Stadt umgesetzt werden.

Es soll abgewogen werden, ob der Bau dieser zusétzlichen 4. Wendeschleife alle die Nachteile,

die damit verbunden sind, rechtfertigt. Die geplante Haltestelle ist nicht viel ndher an der S-Bahn
als die bestehende Haltestelle Lohhof.

Stellungnahme 7 vom 22.5.2022

- Auswirkungen auf Flora und Fauna und zusatzliche Versiegelungsflache

Fur die angedachte Planung ist die Rodung und Zerstérung eines bestehenden Grunstreifens mit
Baumen der Wohnanlage und der Bahn notwendig und beeintrachtigt dadurch den bestehenden
Larmschutz und nimmt dessen 6kologisch vorteilhafte Wirkung (Schatten, angenehmes
Binnenklima).

- Auswirkungen auf die Anwohner und den Kinderspielplatz
Larmbildung durch die Buswendeschleife

Der Verkehrslarm durch den Bahn- und Stral3enverkehr ist bereits im Bestand hoch. Dieser wird
durch die Anbindung zusatzlicher Express-Buslinien in der geplanten Form zunehmen.

Auch wird der unmittelbar auf dem Grundstiick angrenzende Spielplatz erheblich beeintréchtigt
(Larm, Abgase) und in der Nutzung unangenehmer.

- Notwendigkeit der MaRnahme

Es bestehen bereits zwei nicht ausgelastete und vor kurzem erneuerte Bushaltestellen an der Carl-
von-Linde-Stral3e. Diese befinden sich in unmittelbarer Nahe des S-Bahn-Zuganges Lohhof/Ecke
Nordliche Ingolstadter StraRe und kénnen auch durch mdgliche weitere Buslinien genutzt werden.
Ein zusatzlicher Bau von Haltestellen mit Wendeschleife ist nicht notwendig. Eine mdgliche
Entzerrung des Verkehrs steht in keinem Verhéltnis zu einem Neubau mit den bereits
geschilderten Nachteilen.

Stellungnahme Nr. 8 vom 19.05.2022

- Notwendigkeit der MaRnahme

Die vorhandenen Bushaltestellen des OPNV an der Carl-von-Linde-StraRe 1 und gegeniiber sind
ausreichend und kénnen im Bedarfsfall mit der Schnell- oder Fernbuslinie verbunden werden. Die
Busse kdnnen Uber die sudliche Ingolstadter Stral3e, DaimlerstraRe und Siemensstral3e wenden.
Der Bahnhof Lohhof ist stark frequentiert und aufgrund seiner schmalen Bahnsteigbreite
Uberbelastet. Zusatzliche Fahrgaste sollten nicht mit einer neuen Fern- oder Schnellbuslinie
herbeigerufen werden. Das wirde den Bahnhof weiter Uberlasten und nicht attraktiver machen.

- Auswirkungen auf Flora und Fauna

Rodung des kleinen Waldchens und die Auswirkung auf die Vogel und Kleintiere, als auch den
Larmschutz und den Klimaschutz. Ein weiterer Ausbau der Verkehrsinfrastruktur fiihrt nur zu noch
mehr Verkehr, Aussto3 von Kohlendioxid, Larm und Klimabelastung.

- Zusétzliche Versiegelungsflache
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Das Versiegeln zusatzlicher vorher naturnaher Flachen fur die Fahrbahn und Wendeschleife wird
abgelehnt.

- Auswirkungen auf die Anwohner und den Kinderspielplatz
Larmbildung durch die Buswendeschleife

Die geplante Wendeschleife fihrt zwischen engen Hauserschluchten der neu gebauten
Wohnanlage hindurch. Das Ende mit Wendemdéglichkeit liegt direkt hinter dem Wohnhaus Carl-
von-Linde-Stral3e 11. Die Anwohner werden unangemessen mit dem Larm belastigt und mit
Abgasen belastet.

Nachdem in den abgegebenen Stellungnahmen inhaltlich die gleichen Punkte enthalten sind,
werden diese zusammenfassend abgewogen.

Abwaqunqg der einzelnen Punkte der eingegangenen Stellungnahmen Nr. 1 bis 8 in einer
Zusammenfassung:

1. Zusatzliche Versiegelungsflache
Stellungnahmen 1-8

Das betreffende Grundstiick der Stadt UnterschleiBheim umfasst eine Flache von 1875 m2. Fiir die
Buswendeschleife wird ca. eine Flache von 1500 m2 benétigt, wovon ca. 570 m2 bereits als
Schotterflache vorhanden ist.

Die restliche Flache zu der Wohnanlage Carl-von-Linde-Straf3e 1-11 von ca. 375 m2 bleibt als
Griinflache bestehen.

Somit kommt man auf eine GRZ von 0,8. Dieser Wert ist auch bei privaten Bauvorhaben in
Wohngebieten als Hochstwert der versiegelten Flachen zulassig.

Um zusétzlich einen attraktiven offentlichen Nahverkehr schaffen zu kénnen, missen die
notwendigen Voraussetzungen geschaffen werden. Dies beinhaltet auch die Versiegelung von
Flachen.

Abwagung: )
Die Stellungnahmen Nr. 1 bis 8 werden zurickgewiesen. Eine Anderung des
Bebauungsplans hinsichtlich der Versiegelungsflachen ist nicht erforderlich.

2. Auswirkungen auf die Anwohner und den Kinderspielplatz (Larm, Abgase und fehlender

Schatten)
Stellungnahmen Nr. 1-8

Laut Baugenehmigung von 1973 ist auf dem Baugrundsttick ein 250 m? grof3er Spielplatz zu
errichten. In den alten Bauunterlagen ist bei der Errichtung einer Olfeuerungsanlage ein
Freiflachengestaltungsplan vorhanden, der jeweils zwischen den Wohnbldcken 1+3 und 5+7 sowie
5+7 und 9+11 im 8stlichen Bereich zur Bahn einen Kinderspielplatz ausweist. Entlang des Blocks
9+11 und dem ehemalig unbebauten Grundstick, Flurnummer 990 ist ein Feuerwehrweg
vorhanden. Somit befindet sich der Spielplatz auf Hohe des Park und Ride Parkplatzes der
Deutschen Bahn und nicht auf direkter Hohe der geplanten Buswendeschleife. In diesem Bereich
ist die Ausweisung aufgrund des erforderlichen Feuerwehrweges nicht moglich.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung und dem von

der MVV genannten Verkehrsaufkommen an den drei Haltestellen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV in der Nachbarschaft tags wie auch nachts durchgangig eingehalten werden.
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Diese Werte gelten auch fiir eine Spielflache.

Bei der Erstellung des Larmschutzgutachtens wurde eine eventuell vorliegende Abschirmung
durch Baume in der Berechnung nicht beriicksichtigt. Somit hat die Entfernung des
Baumbestandes aus schalltechnischer Sicht keine Auswirkungen auf die Bewohner sowie des
Kinderspielplatzes.

Des Weiteren wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) fir das geplante Gebiet in
Auftrag gegeben, die die Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna prifen.

Das Plangebiet selbst umfasst eine in den Pendler-Parkplatz Gibergehende, geschotterte Flache,
die knapp die Halfte des Plangebietes einnimmt und nur sehr sparlich bewachsen ist. Dieser
Bewuchs umfasst u. a. Konigskerze, Nachtkerze und Schmetterlingsflieder. Die restliche Flache
beherbergt einen dichten, ca. 10 - 15 m hohen Aufwuchs aus tberwiegend jungen, einheimischen
Geholzen wie Birke, Weide, Wald- Kiefer, Stiel-Eiche, Ahorn, Fichte und Hainbuche.

Der altere Baumbestand befindet sich hauptsachlich auf dem Grundstiick der Wohnanlage Carl-
von-Linde-StraRe und wird durch die MalBhahme nicht beeintrachtigt. Somit ist die Verschattung
des Kinderspielplatzes auf Hohe des Park und Ride Parkplatzes mit seinen ca. 26 m breiten
Grunstreifen zu der Wohnanlage weiterhin gegeben. Zudem besteht 6ffentlich-rechtlich kein
Anspruch auf einen sonnengeschutzten Spielplatz.

Das Grundstiick und somit die geplante Buswendeschleife befindet sich ca. 10 m vom
Kinderspielplatz entfernt, sodass hinsichtlich einer Beeintrachtigung der Luftqualitat von Abgasen
keine Bedenken bestehen. Weder ein Spielplatz noch eine Buswendeschleife, sind baurechtlich
abstandsflachenrelevant.

Abwagung:

Die Stellungnahmen (Nr. 1 bis 8) werden zurlickgewiesen.

3. Wertminderung der Wohnanlage (Wegfall des Baumbestandes)
Stellungnahmen Nr. 3.4 und 5

Die Aufstellung eines Bebauungsplans liegt aufgrund der gesetzlich garantierten Planungshoheit
im Ermessen der Kommunen. Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch sollen Bebauungsplane jedoch
aufgestellt werden, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

Fachplanungsvorhaben kénnen nur dann erhebliche Wertminderungen fur Grundstiicke zur Folge
haben, wenn diese mittelbar, d.h. enteignend fiir das Vorhaben in Anspruch genommen werden.
Wertminderungen von Grundsticken werden von der Rechtsprechung fir sich genommen als nicht
abwagungsrelevant bei Planungsentscheidungen angesehen. Der Verkehrswert eines
Grundstucks bildet lediglich einen Indikator fur bestimmte Nutzungsmdglichkeiten eines
Grundstuckes.

In die planerische Abwéagung seien keine Wertveranderungen von Grundstiicken, sondern nur
solche Auswirkungen einzustellen, die von der Planung auch faktisch auf das Grundstick
einwirken und lediglich mittelbar auch Wertverluste zur Folge haben kdnnen.

Die Grundstuckswertminderung an sich sei — so die Rechtsprechung (OVG Sachsen-Anhalt,
17.05.17 — 2 K 51/15, OVG Saarland 19.03.2015 — 2 C 382/13, VGH Baden-Wirttemberg
20.03.2013 -5 S 1126/11, BVerwG 09.02.2005 — 4 NB 17.94) kein eigenstandig zu
bertcksichtigender Abwégungsbelang.

Das Interesse der Antragsteller an der Erhaltung der bisherigen Aussicht ist nicht schutzwiirdig, so

dass auch dem auf die Aussicht beruhenden Vorteil hinsichtlich des Verkehrswerts des
Grundstticks bzw. der Wohnungen keine Schutzwirdigkeit zukomme. Die Schutzwirdigkeit fehlt
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deshalb, weil sich die Anwohner darauf einstellen missten, dass unbebaute Grundstlicke
irgendwann bebaut werden, denn auf die Beibehaltung einer bestimmten stadtebaulichen Situation
oder eines brach liegenden, begriinten Grundstiickes besteht kein Anspruch.

Abwagung:

Andere Nachteile, wie etwa erhdhte Immissionsbelastungen, sind aufgrund der vorgelegten
Schallschutzgutachtens nicht zu beflirchten. Die Stellungnahmen Nr. 3, 4 und 5 werden
somit abgewiesen.

4. Auswirkungen auf Flora und Fauna
Stellungnahmen Nr. 1 bis 8

Es wird abgeschatzt, ob durch die geplanten Mal3Bnahmen mit Verstdl3en gegen die Verbote des §
44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der europaischen Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu rechnen ist.

Im vorliegenden Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wird untersucht, ob
durch den geplanten Bau einer Buswendeschleife an der Carl-von-Linde-Stral3e in der Stadt
Unterschlei3heim, Landkreis Miinchen, artenschutzrechtliche Belange berihrt werden.

Flederméuse z.B. jagen je nach Art in Gehdlzen, Waldern, Offenland und an Gewassern. Einige
der prufungsrelevanten Fledermausarten konnten das Plangebiet als Jagdhabitat nutzen, aufgrund
von GrofRe und Ausstattung des Plangebietes diirfte es aber fir Fledermause kein essenzielles
Jagdhabitat darstellen.

Ergebnis des Gutachtens ist, dass durch das Vorhaben Verstdl3e gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote im Hinblick auf Saugetiere, Vdgel, Reptilien und Kéfer nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Es sind noch weiterfilhrende Untersuchungen durchzufiihren.

Des Weiteren sind Gehdlzfallungen und -rodungen im Winterhalbjahr (d.h. zwischen 01. November
und 29. Februar) durchzufiihren.

Wenn der H6hlenbaum nicht erhalten werden kann, wird die Anbringung von drei
unterschiedlichen Vogelkasten an umliegenden Gehoélzen empfohlen.

Ein Vorkommen anderer prifungsrelevanter Arten (Amphibien, Libellen, Schmetterlinge und
Gefal3pflanzen) kann aufgrund der Vegetations- und Habitatstruktur des Plangebietes
ausgeschlossen werden, so dass weiterfilhrende Untersuchungen oder Vermeidungsmafnahmen
im Hinblick auf diese Artengruppen nicht erforderlich sind.

Abwagung:

Im Zuge des weiteren Bebauungsplanverfahrens werden die weiterfihrenden
Untersuchungen vorgenommen. Sollten im Zuge dessen festgestellt werden, dass Verstol3e
gegen den 8 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen, werden diese vorgelegt und die Planung
entsprechend angepasst.

5. Notwendigkeit der Mal3nhahme
Stellungnahmen Nr. 2. 6, 7 und 8

Seitens der Stadt UnterschleiRheim wird die Offnung des Grundstiicks fur die Fiihrung einer
Buslinie sehr beflirwortet. Die im Nahverkehrsplan des Landkreises Miinchen geplante Einfiihrung
von neuen Express-Bus-Linien stellt neue Anforderungen an der Infrastrukturausstattung und
Linienfuhrung im betreffenden Bereich. Die anvisierte Mdglichkeit den Zugang zum Haltepunkt in
direkter Weise zu steuern, bietet eine Chance diese Ausstattung und Linienfilhrung zu verbessern.
Die Haltestelle Lohhof erschlief3t mit relativ gro3er Entfernung den S-Bahn-Haltepunkt Lohhof. Die
Attraktivitat des zweiten S-Bahn-Haltepunktes Lohhof wiirde sich fir Anlieger und Pendler, zumal
in diesem Bereich neue Wohn- und Gewerbebauten realisiert werden, mit einem direkten Anfahren
der Buslinie erhéhen.
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Ubergeordnetes Ziel ist die Erméglichung einer neuen Buslinie des MVVs. Dazu sind eine
Buswendeschleife, zwei Bushauschen, breitere behindertengerechte Warteflachen an den Ein-
und Ausstiegen (Aufenthaltsfunktion), sowie Fahrradstellplatze geplant bzw. erforderlich.

Es wurde darauf hingewiesen, dass der Bahnhof Lohhof ohnehin stark frequentiert und Uberlastet
ist und durch die Buswendeschleife nicht attraktiver wird.

Der OPNV ist integraler Bestandteil des Verkehrssystems im Landkreis Miinchen und somit der
Stadt UnterschleiBheim. Er tragt wesentlich dazu bei die Wohnqualitat zu sichern und zu
verbessern sowie die Mobilitatsbedurfnisse der Menschen zu befriedigen. Die Attraktivitat und die
Marktfahigkeit des OPNVs in UnterschleiRheim werden wesentlich von der Siedlungsstruktur sowie
von der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur bestimmt. Gemaf dem Nahverkehrsplan kann der
OPNV die ihm zugedachte Rolle und Funktion nur erfiillen, wenn sich das Angebot der
Siedlungsentwicklung anpasst und ein attraktiver Einsatz von offentlichen Verkehrsmitteln
ermdglicht wird.

Die Grundvoraussetzung fur die Einrichtung eines OPNV-Angebotes ist die Schaffung einer
entsprechenden Wendemdaglichkeit durch die Stadt Unterschleil3heim. Die Errichtung dieser
Infrastruktur liegt in der Zustandigkeit der Stadt UnterschleiZheim.

Auch im Rahmen des Klimaschutzabkommens sind die Kommunen angehalten die 6ffentlichen
Verkehrsmittel auszubauen. Gerade eine nahe Anbindung an weitere 6ffentliche Verkehrsmittel ist
essenziell um die Attraktivitat des 6ffentlichen Nahverkehrs fiir die Blrger zu steigern.

Abwagung:
Die Stellungnahmen Nr. 2, 6, 7 und 8 zur Notwendigkeit der Planung werden hiermit
zuruckgewiesen.

6. Larmbildung durch die Buswendeschleife
Stellungnahmen 1 bis 8

Mit der Anderung des Bebauungsplans Nr. 25 a ,Gewerbe- und Industriegebiet an der Carl-von-
Linde-strafl’e und Siemensstralle” Teil 2 mdchte die Stadt UnterschleiRheim die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den geplanten Neubau einer Buswendeschleife mit
drei Haltestellen an der Carl-von-Linde-StralRe schaffen.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung im Zuge der Bebauungsplanaufstellung in Auftrag
gegeben. Die Berechnung und Beurteilung erfolgt nach § 41 des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der 16. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes. Die Schallemissionen setzen sich zusammen aus dem Zu- und
Abfahrtsverkehr auf der Erschliel3ungsstraflie und den An- und Abfahrten an den drei Haltestellen
fur die Linien 218 und X206.

Die Linie 218 bedient die Schleife als Durchfahrtshaltestelle und fahrt eine der beiden 6stlichen
Haltestellen an. Die Linie X206 hat an dem Standort ihren Start- und Endpunkt.

Gemal Schreiben des Bundesministers fur Verkehr ist fir die Festlegung des Larmschutzbereichs
nur der Verkehr auf dem Ausbauabschnitt zu Betrachten. Bei dem Vorhaben (Neubau der
ErschlielBungsstralRe und Buswendeschleife mit Haltestellen) handelt es sich um den Neubau einer
offentlichen Verkehrsflache im Sinne der 16. BImSchV.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Planung und dem von
der MVV genannten Verkehrsaufkommen an den drei Haltestellen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV in der Nachbarschaft tags wie auch nachts durchgangig eingehalten werden.

Testrechnungen haben ergeben, dass bei einer Geschwindigkeit von 50 km/h der

Immissionsgrenzwert eingehalten, am kritischsten Immissionspunkt im Mischgebiet im westlichen
Bereich nachts aber nahezu ausgeschopft wird.
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Es wird jedoch empfohlen die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Zufahrt auf 30 km/h zu
beschranken.

Abwagung:

Die Stellungnahmen Nr. 1 bis 8 hinsichtlich der Larmentwicklung werden somit
zuriickgewiesen. Eine Geschwindigkeitsbeschréankung auf 30 km/h wird im Zuge der
Bauausfuhrung geprift und sofern die rechtlichen Voraussetzungen vorliegen, angeordnet.
Aufgrund der geplanten StralRenflihrung ist eine erhéhte Geschwindigkeit ohnehin nicht
maoglich.

Finanzielle Auswirkung:
Honorarkosten fiir das Planungsbiro, sowie Kosten fir Gutachten, im Haushalt abgedeckt

Empfehlung der Verwaltung:

Der Grundstlicks- und Bauausschuss nimmt Kenntnis vom Sachvortrag der Verwaltung.

Der Bebauungsplan Nr. 25 a Il wird in der Fassung vom 12.09.2022 gebilligt und nach § 13 a
Baugesetzbuch in Verbindung mit. 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch ins Verfahren
gebracht.

Vorlagenersteller SGL GBL beteiligter GB
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